UCHWALA NR XXX1/221/2022
RADY GMINY BRZOZIE

z dnia 22 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw polozonych w obrebie
Brzozie, Gmina Brzozie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2022 1.
poz. 559, zmiana: poz. 1005 i poz. 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty Nr
XX1/146/2021 Rady Gminy Brzozie z dnia 10 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie Brzozie, Gmina Brzozie, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie, przyjetego
uchwala Rady Gminy Brzozie Nr XXVI/163/2018 z dnia 8 marca 2018 r., Rada Gminy Brzozie uchwala, co
nast¢puje: Rozdziat 1 Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Brzozie, Gmina Brzozie, ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwala Nr XX1/146/2021 Rady
Gminy Brzozie z dnia 10 marca 2021 r.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzozie”, stanowigcy zatacznik nr 1, zatacznik nr 2, Zatacznik nr 3 i Zatacznik nr 4;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zalacznik nr 5;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 6;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 7.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

l)na rysunku planu (Zalagcznik nr 1) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowiazujacym:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100 m od naturalnego zbiornika wodnego,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

f) wymiarowanie,

g) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej,

h) przeznaczenie terenu,

2)na rysunku planu (Zatacznik nr 2) zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowiazujacym:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
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€) wymiarowanie,
f) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od terenu cmentarza,
g) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza,

h) budynek zabytkowy ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow objety ochrong konserwatorska na
podstawie planu miejscowego,

1) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej,
j) pas zieleni izolacyjnej,
k) przeznaczenie terenow;

3)na rysunku planu (Zalacznik nr 3) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100 m od naturalnego zbiornika wodnego,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

f) wymiarowanie,

g) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza,

h) pas zieleni izolacyjnej,

1) przeznaczenie terenow;

4)na rysunku planu (Zatacznik nr 4) zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowiazujacym:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

€) wymiarowanie,

f) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza,

g) przeznaczenie terenow;

5) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktoérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez budynek gospodarczo-
garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowiazujace dla dachu budynku, z wylaczeniem
w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen taraséw, zadaszen
ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw;

3) gtownej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszej potozong kalenice powstala na przecigciu
gornych krawedzi potaci dachu;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku
planu, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana zewngtrzna nowo planowanego budynku, w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylgczeniem — w szczeg6lno$ci: izolacji termicznej
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budynku, wykuszy, balkonoéw, gankow, schodow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci budynku, na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,50 m;

5) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej lub
garazu;

6) niskoemisyjnym zrddle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepla o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

7) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sume terendw bedacych przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélno$ci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytkéow iopieki nad zabytkami, drég publicznych,
gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, zalacznik nr 2, zalacznik nr 3 i zatacznik nr 4,
wykonane na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego;

11) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci ushugi zwigzane z: kultura, nauka i o§wiata, stuzba
zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczne), salony fryzjersko-kosmetyczne, zakwaterowanie
turystyczne (hotele, motele), biura, drobng wytworczo$¢ rzemieSlnicza takg jak np.: szewc, kaletnik,
krawiec oraz handel o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m2, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu Ww najnizej
potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

15) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony w przepisach
odrebnych;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju roslinno$¢ przekraczajaca wysokosc 2,0
m od poziomu terenu.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar (zatacznik nr 1, zalacznik nr 2, zalacznik 3 i zalacznik nr 4) o powierzchni
okoto 39,28 ha.

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) R — teren rolniczy,
2) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
4) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;j,
5) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
6) U — teren zabudowy uslugowej,
7) U/MN - teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

8) U/P — teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
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9) Z — teren zieleni nieurzadzone;j,
10) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
11) KDW — teren drogi wewnetrzne;.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysoko$¢
zostala ustalona w ustaleniach szczegdlowych niniejszej uchwatly oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:
a) na rysunku planu okre§lono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegtos¢ poszczegodlnej linii zabudowy w szczegdlnosci od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa,
zostata okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegoélnej linii wymiarowania, moze ona
takze przebiegac po elewacji frontowe;j istniejgcej zabudowy;

3) w zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) o wskaznikach i parametrach wigkszych niz te okreslone w planie, z mozliwo$ciag prowadzenia w ich
obregbie robot budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone,

b) o formie dachéw innych niz ustalone w planie z mozliwo$cig zachowania istniejgcej geometrii dachu lub
stropodachu istniejgcego budynku z dopuszczeniem dokonania remontu, rozbudowy, nadbudowy.

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych zprowadzeniem robot
budowlanych, w ramach placu budowy;

5) mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw w celu wydzielenia drog wewngtrznych i dojazdéw, dla terenow
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obszar objety planem potozony jest czeSciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy 1w
zwigzku z tym, nalezy przestrzega¢ zakazow wynikajacych z przepiséw odrebnych w tym zakresie;

2) zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalno$ci w ramach ustug,
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wtasciciel posiada tytut prawny, oddziatywanie to
nie moze takze negatywnie wptywac na stan srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze
atmosferyczne;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ewentualng ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

4)dla terenéw MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowych
jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrgbnych;

5)dla terenu MW nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowych
wielorodzinnych, okre§lony w przepisach odrgbnych;

6) dla terenow MN/U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
okreslony w przepisach odrebnych;

7)dla terenow U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéow ushugowych, okreslony
w przepisach odrgbnych;

8) dla terenu U/P i U/MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeznaczonego pod
zabudowe uslugowa, okreslony w przepisach odrebnych;

9) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz
prawidlowe zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym planie miejscowym
spetniaja wymogi zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem potozone sg obiekty o wartosci historyczno-kulturowej, ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objete ochrona na podstawie planu miejscowego:

a) budynek mieszkalny, Brzozie 16 (dziatka nr 416/3),
b) budynek mieszkalny, Brzozie 17 (dziatka nr 414/1);
2) zasady ochrony dla budynkéw wymienionych w pkt 1:

a) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy ujgtej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow w zakresie: gabarytu, ksztaltu ipokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania lub przywrdcenia historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania elewacji zabudowy o warto$ci historyczno-kulturowej ujetej  w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow,
c) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach écru, bezowych i ,,cieplej” szaroSci,
d) wszelkie inwestycje majace wplyw na wyglad zabudowy ujetej] w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) w granicach obszaru obje¢tego planem potozone sg nieruchome zabytki archeologiczne (stanowiska

archeologiczne nieeksponowane) z nawarstwieniami kulturowymi, ujete  w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego, dla ktorych wyznaczono strefe OW;

4) ochrone zabytkow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zabudowy
terenu, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) mozliwo$¢ scalania i dokonywania podziatéw nieruchomosci w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach niniejszego paragrafu oraz
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegolnych terenow,

b) powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic,
¢) regulacji pasow drogowych;

2) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi badz dojazdu celem zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do
dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
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3) mozliwo$¢ dokonywania podzialow w celu wydzielenia drog idojazdow wewnetrznych, dla terenow
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sasiedniej dziatki bez
okreslania minimalnych wielkos$ci wydzielanych dziatek budowlanych.

4) parametry dla dziatek budowlanych, uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m (za wyjatkiem dziatek dostgpnych znowo wydzielonych
drog wewnetrznych lub dojazdéw zakonczonych §lepo),

b) minimalng powierzchni¢ dziatki okre$lono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegétowych;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okreslona w rozdziale 2, nie dotyczy dziatek przeznaczonych
pod tereny drog;

6) nie wyznacza¢ na rysunku planu granic obszaru objgtego scaleniem i podzialem nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia  w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) w zagospodarowaniu terenéw ze wzgledu na sgsiedztwo terendéw cmentarzy (polozonych poza granicami
opracowania planu miejscowego):

a) w odleglosci do 50,0 m w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wystepuja ograniczenia dotyczace
w szczegolnosci:  zabudowy mieszkaniowej oraz obiektdow zwigzanych  z przechowywaniem
i przetworstwem artykutow zywnosciowych oraz studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) w odlegtosci od 50,0 m do 150,0 m wystepuja ograniczenia dotyczace zaopatrzenia budynkéw w wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odlegtosci (stref ochrony sanitarnej), o ktérych mowa w pkt. 1 oznaczono odpowiednio na rysunku planu;

3) w pasie technicznym o szerokosci 13,0 m (co rowne jest odlegtosci 6,5 m od osi stupa) od napowietrznej
linii elektroenergetycznej $Sredniego napigcia 15 kV wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przepiséw odrgbnych (0$ przebiegu linii 0znaczono na rysunku planu);

4) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) dla czesci terenu 1.01.MN potozonego w sasiedztwie lasu wystepuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja
budynkow, wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi powiatowej nr 1806C, drogi
powiatowej nr 1808C, drogi powiatowej nr 1809C, drogi gminnej 080306C i drogi gminnej nr 080317C,
zlokalizowanych poza granicami opracowania planu;

2) dopuszczenie dostgpu do drég publicznych przez drogi wewnetrzne (nieokre§lone niniejszym planem)
o minimalnej szeroko$ci 6,0 m z naroznymi $cigciami granic minimum 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach,
wydzielone na etapie podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod zabudowg;

3) miejsca do parkowania:

a) dla samochoddéw osobowych nalezy realizowaé¢ w ilosci minimum: [ zagrodowej — 2 miejsca na
mieszkanie, []  mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie, [ mieszkaniowej
wielorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie, [ ustugowej — 3 miejsca na 100 m2 powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy, [ produkcyijnej,
sktadow 1 magazynow — 3 miejsca na 10 pracownikow;

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowa¢ w przypadku nowo
wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku,
ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia remontu i przebudowy istniejgcego budynku,

c) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokraglic w gore do liczby
catkowite;j,

d) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w garazu,
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e) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w strefach ruchu, wilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

4) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, badz dojazdu celem zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do
dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spetnienia wymogdw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii,

8) w realizacji poszczegdlnych elementéw ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszie
powigzania komunikacyjne ciagéw jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych w wyznaczonych terenach
komunikacyjnych;

9) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w terenach
wydzielenie dzialek o powierzchniach niezbgdnych dla ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

10) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) przy braku mozliwo$ci przylaczenia budynkéw do gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie z indywidualnego ujecia wody z uwzglednieniem odpowiednio zapiséw §15 pkt 1,

¢) zakazuje si¢ wykonywania uje¢ wody dla terenow: 2.02.RM (w czgéci), 2.06.MN (w czesci), 2.07.MN
(w czescei), 2.08.MN (w czesci), 2.09.MN (w czesci), 2.06.MN/U, 3.01.U (w czesci) 14.04.MN/U (w
czgsci) — zgodnie z wyznaczong strefg ochrony sanitarnej, a takze wykorzystywania jej na potrzeby
gospodarcze w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza,

d) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody w odpowiedniej ilo$ci, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

11) odprowadzenie sciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

b) przy braku mozliwosci przytaczenia budynkdéw do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ ich
odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni sciekdw
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci linii napowietrznych i linii kablowych instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig
nN (niskiego napigcia) i SN ($redniego napigcia) — 0,4 — 15kV,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, stupowej Iub
wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostgpnosci komunikacyjnej;

13) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

14) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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a) z dachow — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen wodnych Iub
zagospodarowaé na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z ustugami oraz produkcja, sktadami i magazynami — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do urzadzen wodnych;

16) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng — kanalizacja kablowa w postaci linii kablowych lub linii
optotelekomunikacyjnych, w powigzaniu z siecig zewnetrzng;

17) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogélnych !acznie zustaleniami szczegdélowymi.  Rozdziat
2 Ustalenia szczegotowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.01R ustala si¢ przeznaczenie — teren rolniczy.
2. Tereny rolnicze z przeznaczeniem wylacznie do produkcji rolnej o charakterze ro§linnym.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystgpita potrzeba okre$lania,
3) intensywno$¢ zabudowy do dziatki budowlane;j:
a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalng — nie wystgpita potrzeba okreslania;

4) maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wystapita potrzeba okreslania;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
6) parametry i wskazniki dla budynkéw — nie wystapila potrzeba okreslania;

7) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu — zterenu 2.03.KDW oraz z drogi powiatowej nr 1808C (poza
granicami opracowania planu) poprzez tereny 2.01.RM i 2.02.RM;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sie.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 2.01RM i 2.02.RM ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, inwentarskich oraz innych budynkéw iurzadzen
stuzacych wytacznie produkcji rolnej oraz obstudze rolnictwa.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) w terenie 2.02.RM polozone sa obiekty o wartosci historyczno-kulturowej, ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio
zasady okres$lone w §10;

2) w terenach wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych), dotyczacych chowu i hodowli
zwierzat oraz ustala si¢ wielkos¢ produkcji zwierzgcej do maks. 10DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych);

3) dopuszczenie prowadzenia istniejacych przedsiewzie¢ dotyczacych chowu ihodowli zwierzat powyzej
10DJP, o ktérych mowa w pkt 2, bez mozliwos$ci zwigkszenia ilosci obsady zwierzat;
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4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
5) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalng — nie wystgpita potrzeba okreslania,
b) maksymalng — 0,5;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;

8) parametry i wskazniki dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1:
a) wysokos¢: bez zmian,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: bez zmian,
¢) geometria dachu: bez zmian;
9) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysoko$¢: nie wicksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

10) parametry 1 wskazniki dla budynkéw zwigzanych zobstuga rolnictwa (w tym inwentarskie
i magazynowe):

a) wysokos¢: nie wicksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,

¢) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;
11) parametry i wskazniki dla budynkow gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 40°,

d) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

12) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m
(ponad poziomem terenu);

13) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:
a) 2.01.RM — z terenu 2.03.KDW i z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu),
b) 2.02.RM - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu).

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m2.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolami: 1.01.MN, 2.01.MN, 2.02.MN, 2.03.MN, 2.04.MN,
2.05.MN, 2.06.MN, 2.07.MN, 2.08. MN, 2.09.MN, 3.01.MN, 3.02.MN, 4.01.MN, 4.02.MN, 4.03.MN
14.04.MN, ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) w terenach 1.01.MN 1i2.04.MN polozone sa nieruchome zabytki archeologiczne (stanowiska
archeologiczne nieeksponowane) znawarstwieniami kulturowymi, ujete w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego, dla ktérych wyznaczono strefe OW — nalezy
uwzgledni¢ odpowiednio zasady okre§lone w §10;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

3) intensywno$¢ zabudowy do dziatki budowlane;j:
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a) minimalng — 0,05,
b) maksymalng — 0,6;
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;

6) parametry 1 wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;
7) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) wysokosc¢: nie wigksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,

¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 40°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

8) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad
poziomem terenu);

9) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:
a) 1.01.MN — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 1.01. KDW,
b) 2.01.MN i 2.02.MN - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu),
¢) 2.03.MN - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 2.03.KDW,

d) 2.04.MN i 2.05.MN — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu) poprzez droge
gminng niepubliczng (poza granicami opracowania planu) oraz teren 2.01.KDW 1 2.02.KDW,

e) 2.06.MN — zterenu 2.01.KDD iz drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu)
poprzez droge gminng niepubliczng (poza granicami opracowania planu),

) 2.07.MN — z terenu 2.01.KDD,

g) 2.08.MN — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 2.06.MN/U,
h) 2.09.MN - z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 2.04. KDW,
1) 3.01.MN i 3.02.MN - z drogi gminnej nr 080317C (poza granicami opracowania planu),

j)4.01.MN 14.02.MN - z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren
4.01.KDW,

k) 4.03.MN — z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 4.02.KDW
14.03.KDW, dla dziatek nr 171/1 i 173/3 z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania
planu),

1) 4.04.MN — z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu) poprzez teren 4.02. KDW
14.03. KDW;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m2.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 2.01.MN/U, 2.02.MN/U, 2.03.MN/U, 2.04.MN/U,
2.05.MN/U, 2.06.MN/U, 4.01. MN/U, 4.02.MN/U, 4.03.MN/U 14.04.MN/U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(W rozumieniu przepiséw odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;j
(W rozumieniu przepisé6w odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;j.
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3. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:

1) prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem i przetwarzaniem metali
1 tworzyw sztucznych (odpadow);

2) ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow, obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (w szczegolnosci zaktady pogrzebowe).

4. Zabudowe¢ o funkcji mieszkaniowej iustugowej mozna realizowaé, jako budynki potaczone lub
niepolaczone ze sobg w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy do dziatki budowlane;j:
a) minimalng — 0,02,
b) maksymalng — 0,8;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — minimum 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — minimum 40%,
¢) ustugowej — minimum 30%;
5) parametry i wskazniki dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 4:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;
6) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysoko$¢: nie wieksza niz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 40°,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

7)dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych poziom posadowienia posadzki parteru —
maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);

8) dostgpnos$¢ komunikacyjna dla terenu:
a) 2.01.MN/U - z drogi gminnej niepublicznej (poza granicami opracowania planu),

b) 2.02.MN/U i 2.03.MN/U- z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu) poprzez
droge gminng niepubliczna (poza granicami opracowania planu) oraz teren 2.01. KDW i 2.02.KDW,

¢) 2.04MN/U i 2.06.MN/U — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu),
d) 2.05MN/U — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu),

e) 4.01MN/U, 4.02MN/U i 4.03.MN/U — z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu)
poprzez teren 4.02.KDW i1 4.03.KDW,

) 4.04MN/U - z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami opracowania planu);
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 900 m2,

b) mieszkaniowo-ustugowej — 1200 m2,
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¢) ustugowej — 1500 m2.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.01.MW ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenia parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlane;j:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalng — 2,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
30%;

5) parametry 1 wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wicksza niz 15,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 4,0,
¢) geometria dachu: ptaski, o kacie nachylenia potaci do 10°;
6) parametry i wskazniki dla budynkoéw garazowych, gospodarczych:
a) w przypadku garazy dopuszcza si¢ budynki jedno lub wielostanowiskowe,
b) wysokos¢: nie wigksza niz 2,5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 1,0,
d) geometria dachu: plaski, o kacie nachylenia potaci do 15°,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

7) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu — z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opracowania planu)
poprzez droge gminng niepubliczng (poza granicami opracowania planu);

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m2.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3.01.U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
(W rozumieniu przepisow odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
(w rozumieniu przepisOw odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:

1) prowadzeniem warsztatow rzemies$lniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem i przetwarzaniem metali
1 tworzyw sztucznych (odpadow);

2) ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow, obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (w szczego6lnosci zaktady pogrzebowe).

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy do dziatki budowlanej:

a) minimalng — 0,02,

b) maksymalng — 0,8;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
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4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%;

5) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) nakaz nasadzenia w terenie 3.01.U zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci minimum 3,0 m od strony
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (poza granicami opracowania planu);

7) dostepnos¢ komunikacyjng — z drogi gminnej niepublicznej (poza granicami opracowania planu),
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m2.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4.01.U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(w rozumieniu przepiséw odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;j
(W rozumieniu przepiso6w odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;j.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji uslug zwigzanych z:

1) prowadzeniem warsztatow rzemie$lniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem 1 przetwarzaniem metali
i tworzyw sztucznych (odpadow);

2) ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcoéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania
budynkow, obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (w szczegolnosci zaktady pogrzebowe).

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy do dziatki budowlane;:
a) minimalng — 0,02,
b) maksymalnag — 1,6;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%,

5) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysoko$¢: nie wicksza niz 15,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,0,
c¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 40°,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej;
7) dostepnos$¢ komunikacyjng — z terenu 4.03. KDW;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m2.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.01.U/MN ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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2. Zabudowe o funkcji uslugowej mozna realizowa¢ jako budynki samodzielne lub razem z funkcja
mieszkaniowa, przy czym zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w polaczeniu z budynkiem
ushugowym.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko
(w rozumieniu przepiséw odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j
(w rozumieniu przepisOw odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

4. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji uslug zwigzanych z: prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych,
blacharni, lakierni, stolarni, skupem i przetwarzaniem metali itworzyw sztucznych (odpaddéw); ustugami
handlu dotyczacymi sprzedazy surowcoOw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkow,
obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (w szczego6lnosci zaktady pogrzebowe).

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy do dziatki budowlane;:
a) minimalng — 0,02,
b) maksymalng — 1,0;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) ustugowo-mieszkaniowej — minimum 40%,
b) ustugowej — minimum 30%;
5) parametry i wskazniki dla budynkéw, o ktorych mowa w ust. 2:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,
¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°%
6) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysokosc¢: nie wigksza niz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,
¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
d) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
7) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu — z terenu 1.01. KDW;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) ustugowo-mieszkaniowej — 1200 m2,
b) ustugowej — 1500 m2.

§ 28. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.01.U/P ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;j oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko (w rozumieniu
przepisoOw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (w rozumieniu
przepisow odrgbnych) oraz infrastruktury techniczne;.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
4. W terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci zgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywnos$¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
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a) minimalng — 0,02,
b) maksymalng — 1,2;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%,

5) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 15,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,0,
c¢) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;

6) nakaz nasadzenia w terenie zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3,0 m od strony terenu
2.04.MN/U, w przypadku gdy budynki w terenie 2.04.MN/U nie b¢da powigzane funkcjonalnie, w tym
komunikacyjnie, z budynkami w terenie 2.01.U/P;

7) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opracowania planu)
poprzez droge gminng niepubliczng (poza granicami opracowania planu);

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m2.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 2.01.Z, 2.02.Z, 2.03.Z 12.04.Z 1 3.01.Z ustala si¢
przeznaczenie — teren zieleni nieurzadzone;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) teren zieleni nieurzadzonej o charakterze ochronnym;

3) w terenie 2.01.Z, 2.02.Z, 2.03.Z 12.04.Z 13.01.Z nakaz zachowania przebiegu kanatéw melioracyjnych,
utrzymanie ich jako otwartych oraz konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniego dostepu do ich brzegdw;

4) dopuszczenie wycinki drzew oraz krzewdéw wylacznie celem zapewnienia dostepu do rowu
melioracyjnego;

5) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.01.KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
publicznej dojazdowe;j.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 9,0 m;
2) szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
§ 31. 1. Dla terendow oznaczonych w planie symbolami: 1.01. KDW, 2.01. KDW, 2.02.KDW, 2.03KDW,
2.04.KDW, 4.01KDW, 4.02.KDW 1 4.03.KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi wewnetrzne;j.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) w terenach 1.01.KDW 12.02.KDW potozone sa nieruchome zabytki archeologiczne (stanowiska
archeologiczne nieeksponowane) znawarstwieniami kulturowymi, ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego, dla ktorych wyznaczono strefe OW — nalezy
uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

2)dla terenu 1.01.KDW minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m,
zakonczonego placem do zawracania;

3) dla terenu 2.01. KDW poszerzenie do 5,0 m;

4) dla terenu 2.02.KDW minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m,
zakonczonego placami do zawracania;
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5)dla terenu 2.03.KDW minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 9,0 m,
zakonczonego placem do zawracania;

6) dla terenu 2.04. KDW poszerzenie do 6,5 m;

7) dla terenu 4.01. KDW minimalng szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m,
zakonczonego placem do zawracania;

8) dla terenu 4.02.KDW minimalng szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg 8,0 m;
9) dla terenu 4.03.KDW minimalng szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m;
10) szerokos¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Rozdziat 3 Przepisy
koncowe

§ 32. W granicach obj¢tych niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr XXI1I/114/2005 Rady Gminy Brzozie
z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzozie, (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom., Nr 99, poz. 1779 z dnia 18 sierpnia 2005 r.)

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brzozie

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Brzozie.

Przewodniczaca Rady Gminy
Brzozie

Maria Florkiewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE BRZOZIE, GMINA BRZOZIE

Zalagcznik nr 1 do Uchwaly nr XXXI/221/2022
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE BRZOZIE, GMINA BRZOZIE

Zatacznik nr 4 do Uchwaly nr XXXI/221/2022
Rady Gminy Brzozie z dnia 22 czerwca 2022 .
0 25 1cm - 10m 50m

SKALA 1:1000
Powierzchnia obszaru objgtego opracowaniem - ok. 8,76 ha

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Brzozie
Skala 1:10 000

1231RY 122513

OBSZARU
OBJETEGO
PLANEM
MIEJSCOWYM

4.01.KDW

1RV

TEREN ZURBANIZOWANY

” TEREN PREDYSPONOWANY DO ZABUDOWY

GRUNTY ROLNE
GRANICA OBSZARU W OBREBIE JEZIORA LUB ZBIORNIKA WODNEGO,

KTORY PRZEZNACZONC DO ZABUDOWY W MIEJSCOWYM

PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(DZ. U. WQOJ. KUJ-POM. Z 2005 R, NR 99, POZ. 1779)

KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Lmmmmmm OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY DRWECY

OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE OBOWIAZUJACYM
e I I Il - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
— A MAKSYMALNANIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
401 MN/U - OZNACZENIE TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI

10m ROZGRANICZAJACYMI
4 d - WYMIAROWANIE
\\\\. - STREFA OCHRONY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI 150 M OD TERENU CMENTARZA
L ﬂ ~
PRZEZNACZENIE TERENOW

- - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

- - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

- - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

\
\\ - - TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
\
\
\\ OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
\\ =N - GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINA DRWECY
N Uwaga: Oznaczenia wystepujgce na rysunku obowiazujg wytacznie w granicach
N opracowania planu migjscowego
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Zalacznik nr 5 do Uchwaly Nr XXX1/221/2022
Rady Gminy Brzozie z dnia 22.06.2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BRZOZIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrebie Brzozie, Gmina Brzozie

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 7 marca 2022 r. do 28 marca 2022 r., projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebie Brzozie, Gmina Brzozie wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko,
w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu 23 marca 2022 r. oraz
W terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu, tzn. do dnia 12 kwietnia 2022 r. wptynety 2 uwagi, ktore
nie zostaly uwzglednione przez Wojta 1 w zwigzku z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wymagaja
rozstrzygnigcia przez Rade Gminy.

Rada Gminy Brzozie postanowita przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzyenieci
nazwa jednostki Oznaczenie projektu wojta, w sprawie (I;asd égm iﬁc ¢
Lp. | Data wptywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci planu dla rozpatrzenia uwagi Y Y Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci 9
. . uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy X . . X . .
uwagi uwaga uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Whiosek wplynat w okresie pomigdzy ogloszeniem
o wylozeniu w gazecie, a poczatkiem wylozenia,
Zmia}na miejsc jednak zostat on uwzgledniony.
Zlozona przez: | postojowych dla . Nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi zawarte]
Dziatka 3.01.U . . Lo . L
osobe prawna zabudowy nr 372/66 Przeznaczenie: we wniosku poniewaz minimalna liczba miejsc
1 | 03.032022 1. (szczego!ow? u_s}ugow_e]_ obreb teren } ~ uwaga do Harkowama dl_a zabud_owy‘ us}ugowej _zgstaia
dane znajduja | namin. 2 miejsca - nieuwzgledniona okreslona w studium gminy i wynosi minimum
. . > | geodezyjny zabudowy > ) . L R
si¢ w teczce parkingowe/100m Brzozie ustugowe] 3 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektu
planistycznej) powierzchni gowe) ustugowego. Uwzglednienie uwagi skutkowatoby
ustugowe;j. niezgodno$cia  ustalen  planu  miejscowego
z ustaleniami studium i mozliwoscia uchylenia planu
miejscowego.
Zlozona przez: Zmiana Dziatka 2'06'MN. . Whniosek nie wymaga rozstrzygnigcia. Zgodnie
osobe fizyczng rzeznaczenia nr 404/38 Przeznaczenie: z projektem planu tozonym do publicznego
(szczegoélowe przez ' teren uwaga projextem p wy ym ¢o P g
2. | 17.03.2022r. - dzialki nr 404/38 obregb - . . wgladu wnioskowana dziatka znajduje si¢ w terenie
dane znajduja na budownictwo eodezyjn zabudowy nieuwzgledniona 2.06.MN — teren zabudo mieszkaniowej
si w teczce mieszkaniowe ’ Brzozyije y mieszkaniowej 'édnbrodzinne' " :
planistycznej) jednorodzinnej ) ).

Zalaczniki:
- uwagi wniesione na pi$mie.
Przewodniczaca Rady Gminy
Maria Florkiewicz
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXX1/221/2022
Rady Gminy Brzozie

z dnia 22 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLEASNYCH
GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIAInwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy.

W zwigzku z tym, iz na terenie objetym planem zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa prognozuje si¢, ze
gmina nie poniesie kosztow wybudowania tej sieci w najblizszym czasie. Natomiast nie wyklucza sig, iz
w przysztosci zaistnieje konieczno$¢ rozbudowy sieci wodociagowej, ktorej koszty poniesie gmina. Ze
wzgledu na to, ze plan dopuszcza odprowadzanie §ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz
przydomowych oczyszczalni sciekow prognozuje sig, ze
w rozpatrywanym okresie czasu gmina rowniez nie poniesie kosztow zwigzanych zbudowa sieci
kanalizacyjne;j.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XXX1/221/2022
Rady Gminy Brzozie
z dnia 22 czerwca 2022 r.
Dane przestrzenne. o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu w link
https://gm-brzozie.rbip.mojregion.info/obreb-brzozie/

Id: 62C9F8EE-74C4-4F18-807F-AD0307C0OE14D. Uchwalony Strona 1


https://gm-brzozie.rbip.mojregion.info/obreb-brzozie/

Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrebie Brzozie, Gmina Brzozie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2022 r.
poz. 559 z p6zn. zm.) do wytacznej wilasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) plan miejscowy uchwala Rada Miejska, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zalaczniki do uchwaty.

Procedure  sporzadzenia planu  Wojt Gminy Brzozie rozpoczat na podstawie uchwaty
nr  XXVI/163/2018 Rady Gminy Brzozie zdnia 8 marca 2018r. wsprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie
Brzozie, Gmina Brzozie.

Projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostatl opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

w tym: ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania

na  S$rodowisko  (Dz.U. 2022 poz. 1029), rozporzadzeniem  Ministra  Infrastruktury  z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 72003 1. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawa
o samorzadzie gminnym. Projekt planu, uzyskatl zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (SOOS), czyli
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkdéw realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenow ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie, przyjetego uchwata Rady Gminy Brzozie Nr
XXVI/163/2018 z dnia 8 marca 2018 r. Tym samym niniejsza uchwala stanowi wypetienie okreslonych
w Studium kierunkéw polityki przestrzennej Gminy Brzozie.

Plan miejscowy spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez:
a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym "Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do drég publicznych i drog wewnetrznych,

¢) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na
obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
obszar objety planem potoZzony jest czgsciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;
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4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej - w granicach obszaru objetego planem potozone sg obiekty o wartos$ci historyczno-
kulturowe;j, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie planu miejscowego:

a) budynek mieszkalny, Brzozie 16 (dziatka nr 416/3),
b) budynek mieszkalny, Brzozie 17 (dziatka nr 414/1);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnic
w strefach ruchu, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) walory  ekonomiczne  przestrzeni —  walorami  ekonomicznymi planu sg  polozenie
oraz istniejaca zabudowa sgsiednia; w zabudowie sgsiedniej zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa;

7) prawo  wlasnosci —  zgodnie  zrejestrem  gruntow  ibudynkéw  dziatki  znajdujace
si¢ w granicach opracowania planu stanowig wtasnos¢ osob fizycznych i prawnych;

8) potrzeba obronnosci ibezpieczenstwa — w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosci 1 terenow zamknigtych majacych znaczenie
dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ przeznaczenie
terenu pod funkcje:

a) R — teren rolniczy,

b) RM — teren zabudowy  zagrodowe] w gospodarstwach ~ rolnych, = hodowlanych
i ogrodniczych,

¢) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowe;j,

e) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) U — teren zabudowy ustugowe;j,

g) U/MN - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) U/P — teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
1) Z — teren zieleni nieurzadzone;j,

j) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej,

k) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objetym planem miejscowym
przewiduje si¢ rozwoj infrastruktury technicznej (w szczegblnosci
w zakresie przylaczy: elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowigzku, o ktorym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano wdniu 16 kwietnia 2021 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,,Czas Brodnicy”

0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz 0 przystapieniu
do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostato wywieszone
na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz

na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw w terminie 21 dni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia,
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b) udzial spoteczenstwa zostal zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego
wraz Z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 7 marca 2022 r. do 28 marca 2022 r., obwieszczenie zostalo wywieszone ,,na tablicy ogloszen
urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP), atakze ogloszenie zostalo opublikowane w prasie
miejscowej ,,Czas Brodnicy”; dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta si¢ w dniu 12 kwietnia 2022 r.;
w okresie wytozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia zostaly zgloszone 2 uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Brzozie.
Ponadto tekst i rysunek planu wraz
z  prognoza  oddzialywania na  $rodowisko  wtrakcie < wylozenia  zostalo  umieszczone
na BIP Gminy Brzozie.

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byta jawnos$¢ i przejrzystos¢ informacji o etapach prac nad projektem opracowania
poprzez publikowanie ogloszen W prasie miejscowej
oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy ogloszen Urzedu ina stronie Biuletynu Informacji
Publiczne;j urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu
do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy w§ 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalajac  przeznaczenie  terenu  iokreSlajac  potencjalny  sposdb  zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
W zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostal wykonany w sposob
zgodny z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzozie”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na:

a) terenach zurbanizowanych,
b) terenach predysponowanych do zabudowy.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy drodze
powiatowej nr 1806C, drodze powiatowej nr 1808C, drodze powiatowej
nr 1809C, drodze gminnej 080306C idrodze gminnej nr 080317C, zlokalizowanych poza granicami
opracowania planu, przylegajacych do granic opracowania planu, co umozliwia prawidlowe zapewnienie
komunikacji dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) teren wyposazony jest w istniejaca sie¢ powigzan komunikacyjnych, ponadto przez teren opracowania lub
w przylegajacych drogach przebiega sie¢ telekomunikacyjna, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji
sanitarnej oraz sie¢ wodociggowa.

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem przewiduje
si¢ lokalizacje terenow:

a) rolniczych,

b) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

e) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) zabudowy ustugowej,
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g) zabudowy ushugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
1) zieleni nieurzadzonej,

j) komunikacji (KDD i KDW);

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzozie — analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzozie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona przez Wojta Gminy Brzozie
iprzyjeta Uchwala Nr XXX/218/2022 Rady Gminy Brzozie zdnia 31 maja 2022 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzozie oraz aktualno$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na terenie Gminy Brzozie; opracowany plan miejscowy jest
zgodny z kierunkami wyznaczonymi w analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okreslony w prognozie skutkow finansowych
sporzadzone;j do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru.

7. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okre§lono stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.
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