UCHWALANR ..............
RADY GMINY BRZOZIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peassiego dla terendéw patonych
w obrebie Brzozie, Gmina Brzozie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 sama@dzie gminnym
(Dz. U z 2022 r. poz. 559, zmiana: poz. 1005 i p¥79) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarzegprzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503) oraz uchwaty Nr XX1/146/2021 Rady Gminy Bramzidnia 10 marca 2021 r. w sprawie
przysgpienia do spomgzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiEpe
dla terenéw potonych w obgbie Brzozie, Gmina Brzozie, po stwierdzenii,miejscowy
plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzozie, prgggo uchwat Rady Gminy Brzozie Nr XXV1/163/2018

z dnia 8 marca 2018 r., Rada Gminy Brzozie uchwalayastpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
8 1.Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teianow
pofozonych w ob¢bie Brzozie, Gmina Brzozie, ktérego granice zosteygnaczone zgodnie
z Uchwah Nr XX1/146/2021 Rady Gminy Brzozie z dnia 10 mag@®21 r.

§ 2.Integralnymi czsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&tm uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzoziehostacy zatacznik nr 1, zalcznik
nr 2, Zatacznik nr 3 i Zatacznik nr 4;

2) rozstrzygngcie 0 sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamstanowice
zalacznik nr 5;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachiputych, stanowdice zatacznik nr 6;

4) dane przestrzenne, stangee zatacznik nr 7.

§ 3.Zakres obowjzywania ustal graficznych:
1) na rysunku planu (Zat¢znik nr 1) zastosowano negtijace oznaczenia graficzne
o charakterze obowzujacym:
a) granica obszaru ofiego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odiegt1l00 m od naturalnego
zbiornika wodnego,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,
f) wymiarowanie,
g) strefa ,OW” ochrony archeologicznej,
h) przeznaczenie terenu;



2)na rysunku planu (Zagznik nr 2) zastosowano n@gtijace oznaczenia graficzne
o charakterze obowzujacym:

a) granica obszaru ofiego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,

e) wymiarowanie,

f) strefa ochrony sanitarnej w odleggdo 50 m od terenu cmentarza,

g) strefa ochrony sanitarnej w odlegtd 150 m od terenu cmentarza,

h) budynek zabytkowy gly w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw ajty ochron
konserwatorsk na podstawie planu miejscowego,

i) strefa ,OW” ochrony archeologicznej,

J) pas zieleni izolacyjnej,

K) przeznaczenie terenow;

3)na rysunku planu (Zg¢znik nr 3) zastosowano negtijgce oznaczenia graficzne

o charakterze obowzujacym:

a) granica obszaru ofiego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odiegt1l00 m od naturalnego
zbiornika wodnego,

e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,

f) wymiarowanie,

g) strefa ochrony sanitarnej w odlegtd 150 m od terenu cmentarza,

h) pas zieleni izolacyjnej,

i) przeznaczenie terendw;

4) na rysunku planu (Zgd¢znik nr 4) zastosowano n@gtijace oznaczenia graficzne

o charakterze obowzujacym:
a) granica obszaru ofiego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,
e) wymiarowanie,
f) strefa ochrony sanitarnej w odleggdo 150 m od terenu cmentarza,
g) przeznaczenie terendw;

5) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdomve] kopii mapy zasadnicze] pochadg]
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego ktdaej wykonany zostat
rysunek planu.

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczym i budynku gayeawym — naley przez to rozumie réwniez
budynek gospodarczo-gaoavy;



2) geometrii dachu — nalg przez to rozumie ustalenie obowrujace dla dachu budynku,
z wylgczeniem w szczegoldoi: zadaszé dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadasz# tarasow, zadasaeogrodoéw zimowych oraz dachu nad gama dobudowanym
do budynku, wiat, ramp oraz stref dostaw;

3) gtdbwnej kalenicy budynku — nafg przez to rozumie najwyzszej poitaong kalenie
powstag na przeciciu gornych krawdzi potaci dachu;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — #aglprzez to rozumielini¢ okreslong
na rysunku planu, ktorej nie e przekroczg sciana zewegtrzna nowo planowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczgjej teren komunikacji drogowej, z wgzeniem
w szczegollnéci: izolacji termicznej budynku, wykuszy, balkondégankéw, schodéw,
pilastrow, gzymsow, podziemnychedzi budynku, na odlegid nie wiksz niz 1,50 m;

5) miejscu do parkowania — naleprzez to rozumie miejsce, 0 wymiarach zapewnjaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisaigbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej lub gava

6) niskoemisyjnymzrodle ciepta — naley przez to rozumie zrédla ciepta o wysokiej
sprawndci energetycznej, oparte na paliwach stalych, gakt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

7) obszarze olbjym planem — nalgy przez to rozumiesunt terendw bdacych przedmiotem
ustaleé niniejszej uchwaly;

8) planie — nalgy przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejshevale;

9) przepisach odbnych — naley przez to rozumie w szczegdlnéci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochramgdowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchéerami i innych regulujcych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

10) rysunku planu — naky przez to rozumie zahcznik nr 1, zagcznik nr 2, zagcznik nr 3
i zakcznik nr 4, wykonane na wdowe] kopii mapy zasadnicze] pochadeg]

z paxstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

11)terenie — naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony na rysuniplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literoenaz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

12) ustlugach — nafey przez to rozumiew szczegoélnéci ustugi zwigzane z: kultug, naulgy
I o$wiatg, stuzbg zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczrsalony fryzjersko-
kosmetyczne, zakwaterowanie turystyczne (hoteletele biura, drobm wytworczasé
rzemiglnicza taky jak np.: szewc, kaletnik, krawiec oraz handel avipozchni sprzedeay
do 2000,0 fy chybaze ustalenia szczegdlowe stangiiaczej;

13) ustawie — naley przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202dz. 503);

14) wysokasci zabudowy — nalegy przez to rozumie wysoka¢ mierzory od poziomu gruntu
W hajnizej potazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do je@gwyzszego
punktu;

15) wysokasci budynku — natey przez to rozumie wysoka¢ mierzom w sposob okrdony
w przepisach odbnych;

16) zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie wszelkiego rodzaju &innosc
przekraczajca wysokaé 2,0 m od poziomu terenu.



8§ 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie oraz definicjami wynikgymi z
przepiséw odibnych.

8 6.1. Planem olgto obszar (zatznik nr 1, zadcznik nr 2, zadcznik 3 i zagcznik nr 4)
0 powierzchni okoto 39,28 ha.
2. Dla obszaru objego planem ustalagsnastpujgce przeznaczenie:
1) R — teren rolniczy,
2)RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach cbinyhodowlanych i
ogrodniczych
3) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej aedmidowy ustugowej,
5) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
6) U — teren zabudowy ustugowej,
7) UIMN — teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkani@aaorodzinnej,
8) U/P —teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyingkiaddédw i magazynow,
9) Z — teren zieleni nieuglzonej,
10) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
11) KDW - teren drogi wewgtrzne;.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego ustalagi
1) maksymalg wysokaé¢ zabudowy do 10,0 m, za wgykiem budynkow, dla ktorych
maksymalna wysoké zostata ustalona w ustaleniach szczeg6towych jeiree uchwaty
oraz inwestycji celu publicznego z zakregozhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zidwy:

a) na rysunku planu okéono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegic¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczegd@iciood linii rozgraniczajcej
komunikac¢ drogows, zostata okrdona w formie cyfrowej i umieszczona
na poszczegolnej linii wymiarowania, @@ ona take przebiega po elewacji
frontowej istniegcej zabudowy;

3) w zakresie istnigrej zabudowy dopuszcza siachowanie budynkéw:

a) o wskanikach i parametrach wkszych ni te okrélone w planie, z mdiwoscia
prowadzenia w ich obbie robét budowlanych, w sposéb niewykragegjpoza
wskazniki juz przekroczone,

b) o formie dachéw innych aiustalone w planie z mibwosciag zachowania istniggej
geometrii dachu lub stropodachu istaeggo budynku z dopuszczeniem dokonania
remontu, rozbudowy, nadbudowy.

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanydé zwhzanych z prowadzeniem
robét budowlanych, w ramach placu budowy;

5) mozliwo$¢ dokonywania podzialdow w celu wydzielenia drog wetkmych i dojazdow,
dla terenéw i obiektéw budowlanych infrastruktueghnicznej oraz w celu pogkiszenia
sasiedniej dziatki.

8 8.W zakresie zasad ochroérpdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si



1) obszar ohjty planem potaony jest czsciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Dolina Drwecy i w zwigzku z tym, naley przestrzega zakazéw wynikajcych z
przepisow odgbnych w tym zakresie;

2) zastg ewentualnej ugiliwosci dla srodowiska, wynikajcy z prowadzonej dziataldoi
w ramach ustug, powinien bygraniczony do granic terenu, do ktéregoseiciel posiada
tytut prawny, oddziatywanie to nie me take negatywnie wptyw@ana stansrodowiska,

w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze afergszne;

3) przy realizacji ustale planu naley zapewnt ewentualg ochror siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z ob@mijacymi przepisami prawa, dotygzymi
ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystpujacych ralin objetych ochrog,
b) dziko wystpujacych zwierat obgtych ochron,
c) dziko wystpujacych grzybow olgtych ochrong;

4)dla terenbw MN nalezy przyjp¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowych jednorodzinnych, okieny w przepisach ogbnych;

5)dla terenu MW nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw
mieszkaniowych wielorodzinnych, okteny w przepisach ogbnych;

6) dla terenéw MN/U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych, oldleny w przepisach odbnych;

7) dla terenbWU nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw ushygbw
okre&slony w przepisach odbnych;

8)dla terenuU/P i U/MN nalezy przyja¢é dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudoustugowva, okrelony w przepisach odbnych;

9) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizgte do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidlowe zagospodarowanie odpaddarzg z przepisami oglonymi;

10)nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnyeh, zasadach okslenych
w przepisach o@bnych oraz gminnych przepisach pgizowych, a odpadoéw innych
niz komunalne, na zasadach addto@ych w przepisach o¢lonych.

8 9.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustaleswarte w przedmiotowym
planie miejscowym spemi@awymogi zasad ksztaltowania krajobrazu.

8§ 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegazabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétazesustala st
1) w granicach obszaru aipggo planem polmne g obiekty o wartéci historyczno-
kulturowej, ugte w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, @bg ochrog na podstawie planu
miejscowego:
a) budynek mieszkalny, Brzozie 16 (dziatka nr 416/3),
b) budynek mieszkalny, Brzozie 17 (dziatka nr 414/1);
2) zasady ochrony dla budynkéw wymienionych w pkt 1:
a) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznegalady architektonicznego
zabudowy ujtej w wojewoOdzkiej ewidencji zabytkow w zakresiebgrytu, ksztattu
i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachovea lub przywrécenia
historycznego detalu architektonicznego, rozmiesaiez wielkdci, ksztaltu oraz
proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwigeh,



b) zakaz ocieplania elewacji zabudowy o wéeto historyczno-kulturowej gjej
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

c) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewagjigjijw wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, dopuszcza esikolorystyke w odcieniach écru, bewych i ,cieptej”
szardgci,

d) wszelkie inwestycje mage wplyw na wygld zabudowy ujtej w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow nalgy prowadz¢ zgodnie z przepisami oghnymi.

3) w granicach obszaru aiggo planem potmne g nieruchome zabytki archeologiczne
(stanowiska archeologiczne nieeksponowane) z namwiarsami kulturowymi, ugte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, alt¢ ochrog na podstawie planu miejscowego,
dla ktérych wyznaczono stee©OW;

4) ochrorg zabytkdéw archeologicznych naleuwzgkdni¢ na etapie projektowania i realizacji
zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisowhmgch.

8 11.W zakresie wymaga wynikagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wygpita potrzeba okrdania.

8 12.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegoétowych.

8 13.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania deredub obiektéw
podlegajcych ochronie, na podstawie ednych przepiséw, terendéw goérniczych, azak
obszaréw szczegblnego zageaia powodz, obszarOw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pia potrzeba okridania.

8 14.W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalapadziatu nieruchomii
objetych planem miejscowym ustala si

1) mozliwos¢ scalania i dokonywania podziatdéw nieruchagoiov celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych walestach niniejszego
paragrafu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdtovayanposzczegodlnych terendw,

b) powickszenia gsiedniej nieruchomizi lub regulacji istnigjcych granic,

c) regulacji paséw drogowych;

2) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi dolz dojazdu celem zapewnienia dgstcsci
komunikacyjnej do dziatek budowlanych, zgodnie zepisami odgbnymi;

3) mozliwo$¢ dokonywania podzialdow w celu wydzielenia drog jadoléw wewgtrznych,
dla terenow i obiektéw budowlanych infrastruktueghnicznej oraz w celu pogkiszenia
sasiedniej dziatki bez okétania minimalnych wielkéci wydzielanych dziatek
budowlanych.

4) parametry dla dzialek budowlanych, uzyskiwanych wniu scalania i podziatu
nieruchomeci:

a) minimalna szerok& frontu dziatki — 20,0 m (za watkiem dzialek dosfpnych
z nowo wydzielonych drog wewtrznych lub dojazdow zakazonychslepo),

b) minimallg powierzchng dziatki okr&lono w rozdziale 2, w ustaleniach
szczegotowych;



5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ofoma w rozdziale 2, nie dotyczy dziatek
przeznaczonych pod tereny drog;

6) nie wyznacz& na rysunku planu granic obszaru g@bgo scaleniem i podziatem
nieruchomeci.

8 15.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowaneandw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustale: si

1) w zagospodarowaniu terenéw ze wziyl na gsiedztwo terenéw cmentarzy (paémych
poza granicami opracowania planu miejscowego):

a)w odlegicgci do 50,0 m w zabudowie i zagospodarowaniu teremdystcpuja
ograniczenia dotyegze w szczegllrii: zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow
zwigzanych z przechowywaniem i przetworstwem artykufmvnosciowych oraz
studzien, zrodet i strumieni skmcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, zgodnie z przepisamicbdymi;

b) w odlegtaci od 50,0 m do 150,0 m wyglujg ograniczenia dotygee zaopatrzenia
budynkow w wod, zgodnie z przepisami aghnymi;

2) odlegicici (stref ochrony sanitarnej), o ktéorych mowa w.pktoznaczono odpowiednio
na rysunku planu;

3) w pasie technicznym o szerckd 13,0 m (co réwne jest odlegti 6,5 m od osi stupa)
od napowietrznej linii elektroenergetycznéjedniego nagcia 15 kV wystpuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wyndejz przepisow odbnych (G
przebiegu linii oznaczono na rysunku planu);

4) dopuszczenie skablowania lub demaaotaapowietrznych linii elektroenergetycznych;

5)dla czsci terenu 1.01.MN polozonego w sgsiedztwie lasu wyspuja ograniczenia
zwigzane z lokalizagjbudynkow, wynikajce z przepiséw odbnych.

8 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowsgteanéw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalaesi

1) obslugg komunikacyjna obszaru aipggo planem zapewnia¢siz drogi powiatowej
nr 1806C, drogi powiatowej nr 1808C, drogi powiagpwr 1809C, drogi gminnej
080306C i drogi gminnej nr 080317C, zlokalizowanysbza granicami opracowania
planu;

2) dopuszczenie dagiu do drdég publicznych przez drogi wepnzne (nieokrélone
niniejszym planem) o minimalnej szergk06,0 m z nargnymi §cieciami granic minimum
50 m x 50 m na skrzgpwaniach, wydzielone na etapie podziatu nieruchamo
w terenach przeznaczonych pod zabuglow

3) miejsca do parkowania:

a) dla samochoddéw osobowych nateealizowd w ilosci minimum:

— zagrodowej — 2 miejsca na mieszkanie,

— mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieseka

— mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsca na miesaka

- uslugowej — 3 miejsca na 100%mowierzchni uytkowej obiektu ustugowego,
jednak nie mniej ri2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

produkcyjnej, skladéw i magazyndéw — 3 miejsca napEownikow;

b) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pom@avskanikdéw, naley realizowad
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowgyhiu lub zmiany
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sposobu #ytkowania istniggcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku
przeprowadzenia remontu i przebudowy isgaepo budynku,

c) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomgowskanikow, naley zaokpgli¢
w gOre do liczby catkowitej,

d) do bilansu wlicza si takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych
W garau,

e) dla pojazddéw zaopatrzonych w kagarkingows nalezy zapewnt w strefach ruchu,
w ilosci zgodnej z przepisami oghmymi;

4) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, dolz dojazdu celem zapewnienia dgsiosci
komunikacyjnej do dziatek budowlanych, zgodnie zepisami odgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tedznej niezwizanej z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem spetnienia wymogow adlmaych w przepisach oglonych;

6) dopuszcza sibudowe, przebudow i rozbudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami oghnymi;

7) w przypadku lokalizacji obiektow i ugdzen infrastruktury technicznej obowduje nakaz
udostpniania terenu do celéw eksploatacji, konserwagjirazie awarii;

8) w realizacji poszczegdinych elementéw ukladu korkacyjnego uwzgldniaé obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne ggow jezdni, chodnikéw oragiezek rowerowych
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

9) dla potrzeb komunikacji oraz wdzer i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ w terenach wydzielenie dziatek o powierzchniactzhidnych dla ich prawidiowego
funkcjonowania na warunkach wynikaych z przepiséw ogbnych;

10) zaopatrzenie w wad

a) nakazuje si przylhczenie budynkéw do gminnej sieci wodmmwe] przewodami
0 przekroju nie mniejszym nid 32 mm,

b) przy braku maliwosci przylgczenia budynkéw do gminnej sieci wodmmwej,
dopuszcza si zaopatrzenie z indywidualnegoecip wody z uwzgldnieniem
odpowiednio zapisow 815 pkt 1,

c) zakazuje i wykonywania uj¢ wody dla terenéw: 2.02.RM (w exi), 2.06.MN
(w czsci), 2.07.MN (w czsci), 2.08.MN (w czsci), 2.09.MN (w czsci),
2.06.MN/U, 3.01.U (w cgci) i 4.04.MN/U (w czsci) — zgodnie z wyznaczgn
stre ochrony sanitarnej, a taé wykorzystywania jej na potrzeby gospodarcze w
strefie ochrony sanitarnej w odlegé» 150 m od terenu cmentarza,

d)do zewntrznego gaszenia paru naley zapewnt punkty poboru wody
w odpowiedniej iléci, zgodnie z przepisami aghmymi;

11) odprowadzeniéciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o pragknie mniejszym i@ 60 mm,

b) przy braku maliwosci przylczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza giich odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikéw gyainych lub
przydomowych oczyszczalétiekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji samigg

12) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci linii napowietrznych i linii kablowych stalacji podziemnych w
powigzaniu z istnigjca sieck NN (niskiego nagiia) i SN §redniego nagcia) — 0,4
—15kV,



b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej oadznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wgliem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami ogbnymi,

c) w terenie olitym opracowaniem dopuszczg fkalizacp stacji transformatorowej,
stupowej lub wolnostacej z zapewnieniem mbwosci  dostpnaici
komunikacyjnej;

13) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powzaniu z siec zewrgtrzmg 0 przekroju nie mniejszym
niz PE @ 32 mm,

b) dopuszcza siinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz bumiegazowymi;

14) zaopatrzenie w enekgi cieplrm — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
niskoemisyjnyclerédet ciepta, zgodnie z przepisami gloinymi;
15) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z dachéw — powierzchniowo w granicach terenu inwgist(do gruntu) lub do
urzadzea wodnych lub zagospodarowaa potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zgwmanych z ustugami oraz produicjsktadami
I magazynami — zgodnie z obaaujgcymi przepisami odbnymi naley,
po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatoodprowadzi wody
do gruntu lub do usdzexr wodnych;

16) zaopatrzenie w infrastruktgitelekomunikacyja — kanalizacja kablowa w postaci linii
kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w paaniu z sieci zewrgtrzng;

17)w obszarze obfym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
z zakresugcznaci publicznej w rozumieniu przepisow @tinych.

8 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospadaia, urzdzania
i uzytkowania terendéw — nie wygiita potrzeba okrdania.

8 18.Ustala s¢ stawle procentov, na podstawie ktorej ustalac gednorazow optat
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysé&dio30% od wzrostu warkgi
nieruchomeci.

8 19.Ustala st uwzgkdnianie ustal@ ogélnych 4cznie z ustaleniami szczeg6towymi.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboR@ILR ustala s} przeznaczenie —
teren rolniczy.

2. Tereny rolnicze z przeznaczeniem yognie do produkcji rolnej o charakterze
roslinnym.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i iskaw zagospodarowania terendéw
ustala s
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — nistapyta potrzeba okrdania,
3) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalmg — nie wysipita potrzeba okrdania,
b) maksymalg — nie wysjpita potrzeba okrdania;



4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatii
budowlanej — nie wyspita potrzeba okrdania;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlane;j
— 100%;

6) parametry i wskaniki dla budynkow — nie wyspita potrzeba okrdania,;

7) dostpnas¢ komunikacyja dla terenu — z terenu 2.03.KDW oraz z drogi poovia
nr 1808C (poza granicami opracowania planu) popeny 2.01.RM i 2.02.RM;

8) minimalmn powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustila

§ 21.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbola®@1RM i 2.02.RM ustala sj
przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej w gosswwdgech rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2.Dopuszcza si budowe budynkéw mieszkalnych, inwentarskich oraz innych
budynkoéw i uradzen stuzacych wyhcznie produkcji rolnej oraz obstudze rolnictwa.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i iskaw zagospodarowania terendéw
ustala s
1) w terenie 2.02.RM potozone g obiekty o wartéci historyczno-kulturowej, gje

w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, altg ochrog na podstawie planu miejscowego —
naleey uwzgkdni¢c odpowiednio zasady okilene w 810;

2) w terenach wprowadzagszakaz lokalizacji nowych przedsizie¢c mogicych potencijalnie
oraz zawsze znagzo oddziatywa nasrodowisko (w rozumieniu przepiséw a@thnych),
dotyczcych chowu i hodowli zwiegt oraz ustala gi wielkos¢ produkcji zwierzcej
do maks. 10DJP (dych jednostek przeliczeniowych);

3) dopuszczenie prowadzenia istp®jch przedsiwzie¢ dotyczcych chowu i hodowli
zwierzt powyzej 10DJP, o ktorych mowa w pkt 2, bez afiwosci zwiekszenia ildgci
obsady zwierat;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiegkgodnej z rysunkiem planu;

5) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:

a) minimalmg — nie wysipita potrzeba okrdania,
b) maksymalg — 0,5;

6) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniafitzi
budowlanej — 30%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 50%;

8) parametry i wskaniki dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1:

a) wysokas¢: bez zmian,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: bez zmian,
c) geometria dachu: bez zmian;
9) parametry i wskaniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokas¢: nie wiksza nk 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowygceknachylenia potaci od 20°
do 45°;

10) parametry i wskaniki dla budynkéw zwjzanych z obstug rolnictwa (w tym

inwentarskie i magazynowe):
a) wysokas¢: nie wieksza nk 10,0 m,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowygaieknachylenia potaci od 15°
do 45°;
11) parametry i wskaniki dla budynkéw gospodarczych i gaoavych:
a) wysokas¢: nie wiksza nk 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadawkacie nachylenia pofaci
do 40°,
d) dopuszcza si lokalizacg budynkéw w odlegici 1,5 m od granicy dziakki
budowlanej;
12)dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowiemiosadzki parteru —
maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);
13) dostpnai¢ komunikacyja dla terenu:
a)2.01.RM — z terenu 2.03.KDW z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami
opracowania planu),
b) 2.02.RM — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opveania planu).
14) minimalns powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m

§ 22.1. Dla teren6w oznaczonych w planie symbolami: MM, 2.01.MN, 2.02.MN,
2.03.MN, 2.04.MN, 2.05.MN, 2.06.MN, 2.07.MN, 2.08\V12.09.MN, 3.01.MN, 3.02.MN,
4.01.MN, 4.02.MN, 4.03.MN i 4.04.MN, ustalagsprzeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i isikéw zagospodarowania terenow
ustala s
1)w terenach1.01.MN i 2.04.MN pofozone @ nieruchome zabytki archeologiczne

(stanowiska archeologiczne nieeksponowane) z n&wmiarsami kulturowymi, ugte w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, aftg ochrog na podstawie planu miejscowego, dla
ktérych wyznaczono stregfOW — naley uwzgkdni¢ odpowiednio zasady okilene w
§10;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiegkgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalmg — 0,05,
b) maksymalg — 0,6;
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatii
budowlanej — 30%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 50%;
6) parametry i wskaniki dla budynkdéw mieszkalnych:
a) wysokas¢: nie wiksza nk 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowygceknachylenia potaci od 20°
do 45°;
7) parametry i wskaniki dla budynkéw garaswych i gospodarczych:
a) wysokas¢: nie wiksza nk 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
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c) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadawkacie nachylenia pofaci
do 40°,

d) dopuszcza si lokalizacg budynkéw w odlegieci 1,5 m od granicy dziakki
budowlanej;

8)dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowiemosadzki parteru -
maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);
9) dostpnai¢ komunikacyja dla terenu:

a) 1.01.MN — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opre@nia planu)
poprzez teren 1.01.KDW,

b) 2.01.MN i 2.02.MN - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opre&nia
planu),

c) 2.03.MN — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opre&nia planu)
poprzez teren 2.03.KDW,

d) 2.04.MN i 2.05.MN- z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opre&nia
planu) poprzez dragggminrg niepubliczr (poza granicami opracowania planu) oraz
teren 2.01.KDW i 2.02.KDW,

e)2.06.MN — z terenu 2.01.KDD i z drogi powiatowe] nr 1808@oZ£a granicami
opracowania planu) poprzez dgoggminmg niepubliczm (poza granicami
opracowania planu),

f) 2.07.MN - z terenu 2.01.KDD,

g) 2.08.MN — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami opveania planu)
poprzez teren 2.06.MN/U,

h) 2.09.MN — z drogi powiatowe] nr 1806C (poza granicami opre&nia planu)
poprzez teren 2.04.KDW,

i) 3.01.MN i 3.02.MN — z drogi gminnej nr 080317C (poza granicami opnatga
planu),

J) 4.01.MN i 4.02.MN - z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opveania
planu) poprzez teren 4.01.KDW,

k) 4.03.MN — z drogi powiatowe] nr 1806C (poza granicami opre@nia planu)
poprzez teren 4.02.KDW i 4.03.KDW, dla dziatek nrlal i 173/3 z drogi
powiatowej
nr 1806C (poza granicami opracowania planu),

[) 4.04.MN — z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami opve&nia planu)
poprzez teren 4.02.KDW i 4.03.KDW,

10) minimalns powierzchn nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 906 m

§ 23.1. Dla terenbw oznaczonych w planie symbolami0l.MN/U, 2.02.MN/U,
2.03.MN/U, 2.04.MN/U, 2.05.MN/U, 2.06.MN/U, 4.01.MNJ, 4.02.MN/U, 4.03.MN/U
i 4.04.MN/U ustala s} przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jedizinnej oraz
zabudowy ustugowe;.

2.Zakaz lokalizacji przedsizigc mogcych potencjalnie i zawsze znace
oddziatywa
na srodowisko (w rozumieniu przepisow @tinych), za wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresugdznaici publicznej (w rozumieniu przepisow @tnych) oraz
infrastruktury techniczne;.

3. W terenach zakazujeedbkalizacji ustug zwgzanych z:

12



1) prowadzeniem warsztatow rzegli@czych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem
i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadt
2) ustugami handlu dotygzymi sprzeday surowcOw energetycznych wykorzystywanych
do ogrzewania budynkéw, obiektéw awanych =z przechowywaniem zwiok
(w szczegOlnéci zaktady pogrzebowe).
4. Zabudow o funkcji mieszkaniowej i ustugowej moa realizowd, jako budynki
polgczone lub niepakzone ze sapw granicach terenu lub dziatki budowlanej.
5.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaw zagospodarowania terendw
ustala s
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:

a) minimalmg — 0,02,

b) maksymalg — 0,8;

3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
budowlanej — 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
dla zabudowy:

a) mieszkaniowej — minimum 50%,

b) mieszkaniowo-ustugowej — minimum 40%,

c) ustugowej — minimum 30%;

5) parametry i wskaniki dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 4:

a) wysokas¢: nie wiksza nk 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

c) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowygceknachylenia potaci od 20°
do 45°;

6) parametry i wskaniki dla budynkéw garaswych i gospodarczych:

a) wysokas¢: nie wiksza nk 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

c) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadawkacie nachylenia pofaci
do 40°,

d) dopuszcza si lokalizacg budynkoéw w odlegieci 1,5 m od granicy dziakki
budowlanej;

7)dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyctzipm posadowienia posadzki
parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem tgrenu
8) dostpnai¢ komunikacyjm dla terenu:

a) 2.01.MN/U - z drogi gminnej niepublicznej (poza granicamiam@mwania planu),

b) 2.02.MN/U i 2.03.MN/U- z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami
opracowania planu) poprzez dgoggminmg niepubliczm (poza granicami
opracowania planu) oraz teren 2.01.KDW i 2.02.KDW,

c) 2.04MN/U i 2.06.MN/U — z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami
opracowania planu),

d) 2.05MN/U - z drogi powiatowej nr 1808C (poza granicami gpreania planu),

e)4.01MN/U, 4.02MN/U i 4.03.MN/U- z drogi powiatowej nr 1806C (poza granicami
opracowania planu) poprzez teren 4.02.KDW i 4.03/KD

f) 4.04MN/U — z drogi powiatowej nr 1809C (poza granicami cpr@ania planu);

9) minimalng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
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a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 90G,m
b) mieszkaniowo-ustugowej — 120*Fm
c) ustugowej — 1500 fn

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbok@i.MW ustala st przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przersnego oraz okéenia
parametréw i wskanikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu uskala

1) maksymalg nieprzekraczatnlinic zabudowy w odlegkxi zgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:

a) minimalmg — 0,05,
b) maksymalg — 2,0;

3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
budowlanej — 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiendo powierzchni dziafki
budowlanej — minimum 30%;

5) parametry i wskaniki dla budynkdéw mieszkalnych:

a) wysokas¢: nie wieksza nk 15,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 4,0,
c) geometria dachu: ptaski, @die nachylenia potaci do 10°;
6) parametry i wskaniki dla budynkéw garsowych, gospodarczych:
a) w przypadku gargy dopuszcza sibudynki jedno lub wielostanowiskowe,
b) wysokas¢: nie weksza nk 2,5 m,
c) liczba kondygnaciji nadziemnych: nieqeej niz 1,0,
d) geometria dachu: ptaski, @die nachylenia pofaci do 15°,
e)dopuszcza si lokalizacg budynkéw w odlegici 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

7) dostpnos¢ komunikacyja dla terenu — z drogi powiatowej nr 1806C (pozanami
opracowania planu) poprzez deogminrg niepublicza (poza granicami opracowania
planu);

8) minimalra powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m

8§ 25.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo&01.U ustala sj przeznaczenie —
teren zabudowy ustugowej.
2.Zakaz lokalizacji przedsizigc mogcych potencjalnie i zawsze znace
oddziatywa
na srodowisko (w rozumieniu przepisow @tinych), za wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresugdznaici publicznej (w rozumieniu przepisow @tnych) oraz
infrastruktury techniczne;.
3. W terenie zakazuje slokalizacji ustug zwgzanych z:
1) prowadzeniem warsztatow rzegli@czych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem
i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadt
2) ustugami handlu dotygzymi sprzeday surowcOw energetycznych wykorzystywanych
do ogrzewania budynkéw, obiektéw awanych z przechowywaniem zwiok
(w szczegOlnéci zaktady pogrzebowe).
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4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i iskaw zagospodarowania terenu

ustala s

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odfegzgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:

a) minimalmg — 0,02,
b) maksymalg — 0,8;

3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
budowlanej — 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 20%;

5) parametry i wskaniki dla budynkow:

a) wysokas¢: nie wiksza nk 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

c) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub sp&ldowy, o kcie nachylenia
potaci do 45°;

6) nakaz nasadzenia w tereBi®1.Uzieleni izolacyjnej w pasie o szeragkominimum 3,0 m
od strony terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorougirfpoza granicami opracowania
planu);

7) dostpnas¢ komunikacyja — z drogi gminnej niepublicznej (poza granicamiamowania
planu),

8) minimalms powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m

8 26.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolefil.U ustala si przeznaczenie —
teren zabudowy ustugowe].
2.Zakaz lokalizacji przedsivzigc mogcych potencjalnie | zawsze znaco

oddziatywa
na srodowisko (w rozumieniu przepisbw @tinych), za wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresugdznaici publicznej (w rozumieniu przepisow @tnych) oraz
infrastruktury techniczne;.
3. W terenie zakazujeslokalizacji ustug zwgzanych z:
1) prowadzeniem warsztatow rzegii@czych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem
i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadt
2) ustugami handlu dotygzymi sprzeday surowcOw energetycznych wykorzystywanych
do ogrzewania budynkéw, obiektéw awanych =z przechowywaniem zwiok
(w szczegOlnéci zaktady pogrzebowe).
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i isk&w zagospodarowania terenu
ustala s
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odfegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalmg — 0,02,
b) maksymalg — 1,6;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
budowlanej — 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 20%,
5) parametry i wskaniki dla budynkow:
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a) wysokas¢: nie wieksza nk 15,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 3,0,
c) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadawkacie nachylenia pofaci
do 45°;
6) parametry i wskaniki dla budynkéw garawych i gospodarczych:
a) wysokas¢: nie wiksza nk 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospadawkacie nachylenia pofaci
do 40°,
d) dopuszcza si lokalizacg budynkéw w odlegici 1,5 m od granicy dziakki
budowlanej;
7) dostpnas¢ komunikacyja — z terenu 4.03.KDW;
8) minimalma powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbole@i.U/MN ustala si przeznaczenie
— teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaejigednorodzinne;.
2.Zabudow o funkcji ustugowej ména realizowéa jako budynki samodzielne

lub razem z funkg] mieszkaniow, przy czym zabudog mieszkaniow dopuszcza i
wytacznie w padczeniu z budynkiem ustugowym.

3.Zakaz lokalizacji przedsizigc mogcych potencjalnie | zawsze znace
oddziatywa
na srodowisko (w rozumieniu przepisbw @tinych), za wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresugdznaici publicznej (w rozumieniu przepisow @tnych) oraz
infrastruktury techniczne;.

4. W terenach zakazujegslokalizacji ustug zwjzanych z: prowadzeniem warsztatéw
rzemiglniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem rizgtwarzaniem metali i tworzyw
sztucznych (odpaddéw); ustugami handlu doggymi sprzeday surowcéw energetycznych
wykorzystywanych do ogrzewania budynkow, obiektowigzanych z przechowywaniem
zwiok (w szczegolinei zaktady pogrzebowe).

5.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i isk&w zagospodarowania terenu
ustala s
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odfegzgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalmg — 0,02,
b) maksymalg — 1,0;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
budowlanej — 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
dla zabudowy:
a) ustugowo-mieszkaniowej — minimum 40%,
b) ustugowej — minimum 30%;
5) parametry i wskaniki dla budynkéw, o ktéorych mowa w ust. 2:

a) wysokas¢: nie wiksza nk 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

c) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowygceknachylenia potaci od 15°

do 45°;
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6) parametry i wskaniki dla budynkow gargowych i gospodarczych:
a) wysokas¢: nie wiksza nk 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowygceknachylenia potaci od 15°
do 45°,
d) dopuszcza si lokalizacg budynkoéw w odlegici 1,5 m od granicy dziakki
budowlanej;
7) dostpnas¢ komunikacyjma dla terenu — z terenu 1.01.KDW;
8) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
a) ustugowo-mieszkaniowej — 1200°m
b) ustugowej — 1500 fn

§ 28.Dla terenu oznaczonego w planie symbol2i®1.U/Pustala s} przeznaczenie —
teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyingkiadow i magazynow.
2.Zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogcych zawsze znagzo oddziatywa

na srodowisko (w rozumieniu przepisow @tinych), za wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresugdznaici publicznej (w rozumieniu przepisow @tnych) oraz
infrastruktury techniczne;.

3. W terenie zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spdzzy
powyzej 2000 M.

4. W terenie dopuszczagdokalizacg paneli fotowoltaicznych.

5.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i isk&w zagospodarowania terenu

ustala s

1) maksymalyg nieprzekraczalplinie zabudowy w odlegixi zgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:

a) minimalmg — 0,02,
b) maksymalg — 1,2;

3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
budowlanej — 50%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 20%,

5) parametry i wskaniki dla budynkow:

a) wysokas¢: nie wieksza nk 15,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 3,0,

c) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowkgcie nachylenia pofaci
do 45°;

6) nakaz nasadzenia w terenie zieleni izolacyjnej wsigpao szerok&i minimum
3,0 m od strony teren@.04.MN/U, w przypadku gdy budynki w teren.04.MN/U
nie keda powizane funkcjonalnie, w tym komunikacyjnie, z budymkaw terenie
2.01.U/P;

7) dostpnas¢ komunikacyja dla terenu — z drogi powiatowej nr 1808C (pozanipami
opracowania planu) poprzez deogminmg niepubliczma (poza granicami opracowania
planu);

8) minimalms powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m

§ 29.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbola2n@l1.Z, 2.02.Z, 2.03.Z i 2.04.Z
i 3.01.Zustala sj przeznaczenie — teren zieleni niewtzone;.
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2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sikéw zagospodarowania terenéw
ustala s
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) teren zieleni nieuggdzonej o charakterze ochronnym;

3) w terenie 2.01.Z, 2.02.Z, 2.03.Z i 2.04.Z i 3.0h@dkaz zachowania przebiegu kanatdw
melioracyjnych, utrzymanie ich jako otwartych orazoniecznd¢é zapewnienia
odpowiedniego dospu do ich brzegbw;

4) dopuszczenie wycinki drzew oraz krzewOw yoginie celem zapewnienia degt
do rowu melioracyjnego;

5) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j

§ 30.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®61.KDD ustala s} przeznaczenie
— teren drogi publicznej dojazdowej.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowaniauersala si
1) szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych minimum 9,0 m;

2) szerokd¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisamigiufrymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 31.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolarhi01.KDW, 2.01.KDW,
2.02.KDW, 2.03KDW, 2.04.KDW, 4.01KDW, 4.02.KDW i 43.KDW ustala s}
przeznaczenie — teren drogi westnane;.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowaniaderastala si

1) w terenachl.01.KDW i 2.02.KDW pofozone g nieruchome zabytki archeologiczne
(stanowiska archeologiczne nieeksponowane) z namwiarsami kulturowymi, ugte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, alt¢ ochrog na podstawie planu miejscowego,
dla ktérych wyznaczono steefOW — naley uwzgkdni¢ odpowiednio zasady okilene
w 810;

2)dla terenul.01.KDW minimalrg szerokdé¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych
wynoszca 8,0 m, zakaczonego placem do zawracania;

3) dla terenl2.01.KDW poszerzenie do 5,0 m;

4)dla terenu2.02.KDW minimalmry szeroké¢ pasa drogi w liniach rozgranicaaych
wynoszca 8,0 m, zakaczonego placami do zawracania;

5)dla terenu2.03.KDW minimalrg szerokdé¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych
wynoszca 9,0 m, zakaczonego placem do zawracania;

6) dla tereni2.04.KDW poszerzenie do 6,5 m;

7)dla terenu4.01.KDW minimalrg szeroké¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych
wynoszca 8,0 m, zakaczonego placem do zawracania;

8) dla terenu4.02.KDW minimalrg szerokdé¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych
wynoszaca 8,0 m;

9)dla terenu4.03.KDW minimalrg szerokdé¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych
wynoszaca 8,0 m;

10) szerokd¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisaibnymi;

11) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgednprzepisami ogbnymi.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

18



§ 32.W granicach oltych niniejsa uchwah traci moc uchwata nr XXII1/114/2005
Rady Gminy Brzozie z dnia 30 maja 2005 r. w sprawiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzozie, (Dz. Urz. Woj. KupaR, Nr 99, poz. 1779 z dnia 18
sierpnia 2005 r.)

§ 33.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wéjtowi Gminy Brzozie

8 34.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

8 35.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowe]j Biuletynie Informacji
Publicznej Urgdu Gminy Brzozie.

PRZEWODNICZACA RADY GMINY

Maria Florkiewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE BRZOZIE, GMINA BRZOZIE

Zalacznik nr 4 do Uchwaly nr.........ccocevenneee
Rady Gminy Brzozie z dnia..............

25 1cm - 10m 50m

SKALA 1:1000
Powierzchnia obszaru objgtego opracowaniem - ok. 8,76 ha

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Brzozie
Skala 1:10 000

1231RY 122513

OBSZARU
OBJETEGO
PLANEM
MIEJSCOWYM

4.01.KDW

1RV

TEREN ZURBANIZOWANY

” TEREN PREDYSPONOWANY DO ZABUDOWY

GRUNTY ROLNE
GRANICA OBSZARU W OBREBIE JEZIORA LUB ZBIORNIKA WODNEGO,

KTORY PRZEZNACZONC DO ZABUDOWY W MIEJSCOWYM

PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(DZ. U. WQOJ. KUJ-POM. Z 2005 R, NR 99, POZ. 1779)

KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Lmmmmmm OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY DRWECY

OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE OBOWIAZUJACYM
e I B B - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
— A . MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
4.01. MNJU - OZNACZENIE TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI

10m ROZGRANIGZAJACYMI

A7 _WYMIAROWANIE

ﬂz - STREFA OCHRONY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI 150 M OD TERENU CMENTARZA
LJdd
PRZEZNACZENIE TERENOW

- - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

- - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

- - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

\
\\ - - TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
\
\
\\ OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
\\ =N - GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINA DRWECY
N Uwaga: Oznaczenia wystepujgce na rysunku obowiazujg wytacznie w granicach
N opracowania planu migjscowego
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ROZSTRZYGNI ECIE RADY GMINY BRZOZIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planagospodarowania przestrzennego

dla terenéw potazonych w obrebie Brzozie, Gmina Brzozie

Zatacznik nr 5
do Uchwaty Nr

Rady Gminy Brzozie

2022 .

W trakcie wylzenia do publicznego wgdu, w dniachod 7 marca 2022 r. do 28 marca 2022 ,rprojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendwe@maeh w obgbie Brzozie, Gmina Brzozie wraz z progpaxdziatywania narodowisko,

w czasie dyskusji publicznej nad praymi w projekcie planu rozwzaniami, ktéra zostata zorganizowawadniu 23 marca 2022 r.oraz

w terminie przynajmniej 14 dni od dnia za@kaenia okresu wytgenia projektu planu, tzmlo dnia 12 kwietnia 2022 rwptynety 2 uwagi, ktore
nie zostaly uwzgldnione przez Woéjta i w zwiku z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagdapmvaniu przestrzennym wymagaj
rozstrzygngcia przez RaglGminy.
Rada Gminy Brzozie postanowita prg§/jnastpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

Nazwisko i img, Ustalenia Rozstrzygngcie Rozstrzyanicie
nazwa jednostki Oznaczenie projektu wojta, w sprawie yon
Rady Gmin
Lp. Data wptywu organizacyjnej Tres¢ uwagi nieruchomeci planu dla rozpatrzenia uwagi Y Y Uwagi
uwagi i adres ktérej dotyczy| nieruchoméci
zgtaszajcego uwaga ktérej dotyczy uw(ajg_a . uwag(;ja_ uw(ajg_a ) uwag(;ja_
uwag uwaga uwzgkdniona | nieuwzgkdniona | uwzgkdniona | nieuwzgkdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Whiosek wptynt w okresie pomidzy ogtoszenien
0 wylozeniu w gazecie, a pogtkiem wytozenia,
Zmiana miejsc jednak zostat on uwzgtiniony.
Ztozona przez: | postojowych dla . Nie jest maliwe uwzgkdnienie uwagi zawartdg
Dziatka 3.01.U A I ; T
osole prawna zabudowy . we wniosku poniewa minimalna liczba miejs
p . nr 372/66, | Przeznaczenie: . h
(szczego6towe ustugowej uwaga do parkowania dla zabudowy ustlugowej zos
1. | 03.03.2022 . L . o obreb teren . . . ) A R
dane znajduja | na min. 2 miejsca codezvin zabudow nieuwzgkdniona okreSlona w studium gminy i wynosi minimu
sie wteczce | parkingowe/100m g yiny y 3 miejsca na 100 frpowierzchni uytkowej obiektu
. - . ) Brzozie ustugowej L h
planistycznej) powierzchni ustugowego. Uwzgldnienie uwagi skutkowatob|
ustugowe;. niezgodnécia ~ ustalés  planu miejscoweg
z ustaleniami studium i nabwos$cia uchylenia plany
miejscowego.
Z*OZO”?‘ przez: Zmiana Dzialka 2.06.MN . Whniosek nie wymaga rozstrzy@eia. Zgodnie
osol fizyczna . Przeznaczenie: ) . :
(szczegblowe przeznaczenia nr 404/38, teren uwaoa z projektem planu wylmnym do publiczneg
2. | 17.03.2022r. goton dziatki nr 404/38 obreb . 93 wgladu wnioskowana dziatka znajduje: s terenie
dane znajdu zabudow nieuwzgkdniona
; Jdula na budownictwo | geodezyjny | . Wy 9 2.06.MN - teren zabudowy mieszkanioy
sie w teczce . . ’ mieszkaniowej : L
. ; mieszkaniowe Brzozie . N jednorodzinne;.
planistycznej) jednorodzinnej
Zatkaczniki:

- uwagi wniesione na gnie.

Przewodniczca Rady Gminy
Maria Florkiewicz
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Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr ............. 12022
Rady Gminy Brzozie
zdnia .....oooviieiienn. 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALE ZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejzghe zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkecOw stanowd, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca01@9
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 zpo6zm.) zadania wiasne gminy.

W zwigzku z tym, £ na terenie objym planem zlokalizowana jest §izodocagowa
prognozuje si, ze gmina nie poniesie kosztow wybudowania tej sieciajblizszym czasie.
Natomiast nie wyklucza &i iz w przyszigci zaistnieje konieczrsd rozbudowy sieci
wodochgowej, ktérej koszty poniesie gmina.

Ze wzgkdu na to, ze plan dopuszcza odprowadzanieiekow do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych oczys#ai sciekdbw prognozuje sj ze
w rozpatrywanym okresie czasu gmina rownige poniesie kosztow zwdanych z budow
sieci kanalizacyjne;j.

Przewodniczca Rady Gminy
Maria Florkiewicz



Zatacznik nr 7

do Uchwaty Nr ............. 12022
Rady Gminy Brzozie
zdnia .....oooviieiienn. 2022r.

Zatacznik7.gml

Dane przestrzenne. o ktérych mowa w art. 67a ust.i®b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.tDz. U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostary po klikni eciu w ikone

Przewodniczaca Rady Gminy
Maria Florkiewicz



Uzasadnienie
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg o]
dla terenéw poto zonych w obr ebie Brzozie, Gmina Brzozie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) do wytgcznej wkasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) plan miejscowy uchwala
Rada Miejska, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajagc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czesc¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesc¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaly.

Procedure sporzgdzenia planu Wéjt Gminy Brzozie rozpoczagt na podstawie uchwaty
nr XXVI1/163/2018 Rady Gminy Brzozie z dnia 8 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebie Brzozie, Gmina Brzozie.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 2022 poz. 1029), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg
0 samorzadzie gminnym. Projekt planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane
uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko sporzgdzenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagalo przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie teren6w ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Brzozie Nr XXVI/163/2018 z dnia 8 marca 2018 r. Tym samym
niniejsza uchwala stanowi wypetnienie okreslonych w Studium kierunkéw polityki
przestrzennej Gminy Brzozie.

Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym
"Studium”,

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do drég publicznych i dr6g wewnetrznych,



c) okreslenie parametréw projektowanej zabudowy bedgcych w harmonii z zabudowg
sgsiadujgca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie waloréw
architektonicznych i krijobrzowych niJoblz[ rz[Jopricow[nil}

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — obszar objety planem potozony jest czesciowo w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina Drwecy;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej - w granicach obszaru objetego planem
potozone sg obiekty o wartosci historyczno-kulturowej, ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw, objete ochrong na podstawie planu miejscowego:

a) budynek mieszkalny, Brzozie 16 (dziatka nr 416/3),
b) budynek mieszkalny, Brzozie 17 (dziatka nr 414/1);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy zapewni¢ w strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu sg potozenie
oraz istniejgca zabudowa sasiednia; w z{budowill [glifdnilj zlokllizow[ n[]
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
zabudowa ustugowa,;

7) prawo wiasnosci — zgodnie z rejestrem gruntdw i budynkow dzialki znajdujgce
sie w granicach opracowania planu stanowig wtasno$¢ osob fizycznych i prawnych;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa - w obszarze opracowania nie ma
zlokalizowanych drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendw zamknietych majacych znaczenie
dilTobronnosci i bl zpil cziAltw I plATtwl

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie
przeznaczenie terenu pod funkcje:

a) R — teren rolniczy,

b) RM - teren zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

¢) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

e) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) U — teren zabudowy ustugowej,

g) U/MN — teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) U/P — teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
i) Z — teren zieleni nieurzadzonej,

j) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej,

k) KDW — teren drogi wewnetrzne;j.



10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objetym planem
miejscowym przewiduje sie rozwdj infrastruktury technicznej (w szczegolnosci
w zakresie przylgczy: elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej,
teletechnicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypetienie
ustawowego obowigzku, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 16 kwietnia 2021 r. ogtoszenie w prasie miejscowej ,Czas
Brodnicy” o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu
do opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko dla tego obszaru,
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz
na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci skiadania
wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania sie ogtoszenia,

b) udziat spoteczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozag oddzialywania na srodowisko do publicznego wglgadu
w dniach od 7 marca 2022 r. do 28 marca 2022 r., obwieszczenie zostato wywieszone
,na tablicy ogloszeh urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP), a takze
ogtoszenie zostato opublikowane w prasie miejscowej ,Czas Brodnicy”; dylkulj[]
publiczna nad projektem planu odbyta sie w dniu 12 kwietnia 2022 r.; w okr(Jil]
wytozenia projektu dokumentu do publicznego wglgdu oraz w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia zostaly zgltoszone 2 uwagi, ktdére nie zostaly
uwzglednione przez Wojta Gminy Brzozie. Ponadto tekst i rysunek planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w trakcie wytozenia zostato umieszczone
na BIP Gminy Brzozie.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
procedury planistycznej zapewniona byla jawnos¢ i przejrzystos¢ informacji o etapach
prac nad projektem opracowania poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowej
oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy ogtoszen Urzedu i na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu
do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
- plan miejscowy w 8§ 16 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostat przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spofeczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu zostat
wykonany w sposOb zgodny z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzozie”; ob[11r objety oprilowlilm plilu
zlokalizowany jest na:

a) terenach zurbanizowanych,
b) terenach predysponowanych do zabudowy.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:



1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety opracowaniem zlokalizowany
jest przy drodze powiatowej nr 1806C, drodze powiatowej nr 1808C, drodze powiatowej
nr 1809C, drodze gminnej 080306C i drodze gminnej nr 080317C, zlokalizowanych poza
granicami opracowania planu, przylegajgcych do granic opracowania planu, co umozliwia
priwidtow( [T plCwnilnilTkomunik(cji dIlTpllrhowl nigo priiihCclinititirinu;

2) teren wyposazony jest w istniejgcg sie¢ powigzan komunikacyjnych, ponadto przez teren
opracowania lub w przylegajgcych drogach przebiega sie¢ telekomunikacyjna, sie¢
elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ wodociggowa.

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym
opracowaniem przewiduje sie lokalizacje terenéw:

a) rolniczych,

b) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe]

e) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) zabudowy ustugowej,

g) zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

i) zieleni nieurzgdzonej,

j) komunikacji (KDD i KDW);

5. Zgodnosc¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzozie —
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Brzozie, o ktGrej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata sporzgdzona przez Wojta Gminy Brzozie i przyjeta Uchwatg Nr XXX/218/2022 Rady
Gminy Brzozie z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzozie oraz aktualnosci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego na terenie Gminy Brzozie;
opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okreslony w prognozie skutkow
finansowych sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru.

7. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi
ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.

Przewodniczgca Rady Gminy

Maria Florkiewicz



