Bydgoszcz, dnia 3 stycznia 2022 r.

W00.410.515.2021.AT

Wojt Gminy Brzozie
Brzozie 50
87-313 Brzozie

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy. dzialajac na podstawie
art. 54 ust. I, art. 57 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.), art. 17 pkt 6 lit. a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 grudnia 2021 r. (wptyw: 21.12.2021 r.),
opiniuje negatywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
pofozonych w obrebie Brzozie. Gmina Brzozie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest czesciowo w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. na terenie ktorego obowigzujg przepisy uchwaty
nr XXXVII/656/17 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada
2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
poz. 4982).

Przez analizowany teren nie przebiega zaden z korytarzy ekologicznych wyznaczonych
przez Instytut Biologii Ssakéw Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy.

Przedtozony projekt planu stanowi czg¢Sciowg zmiane miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr XXIIl/114/2005 Rady Gminy
Brzozie z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzozie (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. z 2005 r., poz. 1779).

Projektem planu objeto obszar o {gcznej powierzchni okoto 41,67 ha, potozony
w migjscowosci Brzozie. wskazany na zalgcznikach graficznych do uchwaty o numerach 1-4.
W granicach obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa,
rekreacyjna, ustugowa. kosciot, cmentarz, szkola oraz tereny rolnicze. sady i ogrody
przydomowe. Sasiedztwo stanowig glownie tereny rolnicze oraz rozproszona zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.

W granicach projektu planu wyznaczono nastepujgce tereny:

— rolniczy (R),




— zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM).
~ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

— zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MN/U).

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

— zabudowy ustugowej (U),

— zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN),

— zabudowy ustugowej oraz obiektow produkeyjnych, skfadéw i magazynow (U/P),

- zieleni nieurzadzonej (7).

~ drogi publicznej dojazdowej (KDD),

— drogi wewnetrznej (KDW).

Zapisy projektu dokumentu miedzy innymi podkreslajg fakt, iz obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ czesciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy i w zwigzku z tym nalezy przestrzega¢ zakazow wynikajacych z przepisow
odrebnych, zakazujg lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych), dotyczacych
chowu i hodowli zwierzat oraz ustalaja wielkos¢ produkeji zwierzecej do maksymalnie 10DJP
na terenach 2.01.RM i 2.02.RM, zakazuja lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (w rozumieniu przepisdéw’ odrebnych).
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (w rozumieniu
przepisow odrgbnych) oraz infrastruktury technicznej na terenach MN/U, U, U/MN. U/P,
ustalajg minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej wynoszace od 20% do 100%
w zaleznodci od funkcji terenu, w zakresie zaopatrzenia w energic cieplng obliguja
do korzystania z indywidulanych niskoemisyjnych zrédel ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Jednoczesnie na podstawie analizy ogdlnodostepnych materiatow kartograficznych
(ortofotomap, map topograficznych). zawartych m.in. w serwisie Geoportal ustalono.
ze na poludnie od obszaru wyznaczonego na zatgezniku graficznym nr 1. zlokalizowany jest
zbiornik wodny (dziatka nr ewid. 495/8 i czgsciowo dziatka nr ewid. 7281/1 obreb
ewidencyjny Brzozie, gmina Brzozie). Znajduje si¢ on w obrebie uzytku gruntowego
oznaczonego w ewidencji jako tgki (1.). Naturalne pochodzenie ww. zbiornika wodnego
sugeruje jego lokalizacja — znajduje si¢ w naturalnym obnizeniu terenu. Na takie
uksztattowanie terenu wskazuje analiza ukfadu warstwic na ogodlnodostepnych mapach

topograficznych — m.in. zawartych w serwisie Geoportal.



Projekt planu w sasiedztwie ww. zbiornika, w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii
brzegowej., wyznacza m.in. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem 1.01.MN oraz teren drogi wewngtrznej o symbolu 1.01. KDW.

Nalezy zaznaczy¢, iz wskazane tereny zlokalizowane sa w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, gdzie obowigzujg zakazy zawarte w uchwale
nr XXXVI/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada
2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. dotyczace
m.in. budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokoéci 100 m od linii brzegdw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektoéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej
(§ 5 pkt 7 lit. a ww. uchwaty).

Wyznaczone linie zabudowy w obrebie terenu o funkcji 1.01.MN pozwalaja
na realizacje zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 m od linii brzegowej ww. zbiornika.
W konsekwencji, powyzsze ustalenie jest sprzeczne z ww. zakazem.

Ponadto trzeba podkredli¢, iz w mysl art. 3 pkt 113 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 tj.), poprzez obiekt budowlany nalezy rozumie¢
budynek, obiekt malej architektury lub budowle rozumiang jako kazdy obiekt budowlany
niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury. Dodatkowo nalezy wyjasnic.
iz w przypadku planowanych do realizacji drog wewngtrznych. jako obiektow linlowych —
budowli, nie ma zastosowania odstepstwo od zakazéw wskazanych w art. 24 ust. 2 pkt 3 ustawy
o ochronie przyrody, dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego, bowiem, jak wynika
7 katalogu zawartego w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 t.j.), niepubliczna droga nie stanowi inwestycji celu publicznego.

Wobec powyzszego, planowane zagospodarowanie terenu 0znaczonego symbolem
1.01.KDW — w postaci drogi wewngtrznej, stoi w sprzecznosci z wyzej wyartykulowanym
zakazem, dopuszczajge w strefie 100-metrowej od ww. zbiornika, realizacje zabudowy
polegajacej na sytuowaniu obiektow budowlanych.

W konsekwencji, nalezy odstapi¢ od ustalen zawartych w przedfozonym projekcie,
polegajacych na mozliwosci sytuowénia obiektow budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami 1.01.MN i 1.01.KDW, w odlegtosci mniejszej niz 100 m od zbiornika znajdujgcego
sie poza granicami projektu na dzialce nr ewid. 495/8 | czeSciowo na dzialce
nr ewid. 7281/1 obreb ewidencyjny Brzozie, gmina Brzozie.

Ponadto na podstawie analizy — materiatow  kartograficznych ~ zawartych

w  ogoélnodostepnym  serwisie  Geoportal  (http://mapy.geoportal.gov.pl/) ustalono,






Projekt planu w sgsiedztwie ww. zbiornika, w odlegtodci mniejszej niz 100 m od linii
brzegowej. wyznacza m.in. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem 1.01.MN oraz teren drogi wewnetrznej o symbolu 1.01.KDW,

Nalezy zaznaczy¢, iz wskazane tereny zlokalizowane sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. gdzie obowigzujg zakazy zawarte w uchwale
nr XXXVI/656/17 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada
2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, dotyczace
m.in, budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegoéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej
(§ 5 pkt 7 lit. a ww. uchwaty).

Wyznaczone linie zabudowy w obrebie terenu o funkcji 1.01.MN pozwalaja
na realizacje zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii brzegowej ww. zbiornika.
W konsekwencji, powyzsze ustalenie jest sprzeczne z ww. zakazem.

Ponadto trzeba podkreslic. iz w mysl art. 3 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 t].), poprzez obiekt budowlany nalezy rozumieé
budynek, obiekt matej architektury lub budowle rozumiang jako kazdy obiekt budowlany
niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury. Dodatkowo nalezy wyjasnic.
iz w przypadku planowanych do realizacji drog wewnetrznych. jako obiektow liniowych —
budowli, nie ma zastosowania odstepstwo od zakazow wskazanych w art. 24 ust. 2 pkt 3 ustawy
o ochronie przyrody, dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego, bowiem, jak wynika
z katalogu zawartego w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z2021 r., poz. 1899 t.j.), niepubliczna droga nie stanowi inwestycji celu publicznego.

Wobec powyzszego. planowane zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem
1.01. KDW — w postaci drogi wewnetrznej, stoi w sprzecznosci z wyzej wyartykutowanym
zakazem, dopuszczajgc w strefie 100-metrowej od ww. zbiornika, realizacj¢ zabudowy
polegajgcej na sytuowaniu obiektow budowlanych.

W konsekwencji, nalezy odstapi¢ od ustalen zawartych w przedfozonym projekcie,
polegajacych na mozliwosci sytuowania obiektow budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami 1.OT.MN i 1.01. KDW. w odlegtosci mniejszej niz 100 m od zbiornika znajdujgcego
sie poza granicami projektu na dzialce nr ewid. 4958 i czgsciowo na dzialce
nrewid. 7281/1 obreb ewidencyjny Brzozie, gmina Brzozie.

Ponadto na podstawie analizy materialow  kartograficznych — zawartych

w  ogoélnodostgpnym  serwisie  Geoportal  (http://mapy.geoportal.gov.pl/)  ustalono,




ze w granicach analizowanego obszaru w obrebie funkcji 3.01.Z i 3.02.MN., na dzialce
nr ewid. 372/42 obreb Brzozie, gmina Brzozie, znajduje si¢ zbiornik wodny. ktérego
nie wyszezegblniono na zatgczniku graficznym.

Nalezy zaznaczy¢, iz brak wskazania zbiornika wodnego jest sprzeczny
z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
|7 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) oraz uniemozliwia ocene
zgodnosci ustalen projektu z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Niewgtpliwie zbiorniki
wodne sa elementami zagospodarowania przestrzennego terenu, o ktorych mowa
w § 7 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia, a w konsekwencji ich uwzglednienie na rysunku planu
w tym przypadku jest obligatoryjne. Mimo, iz przepis § 2 pkt 5 definiujacy to pojecie
nie wymienia wprost zbiornikow wodnych jako elementéw zagospodarowania przestrzennego,
niemniej jednak bez watpienia zbiorniki wodne mozna uzna¢ za charakterystyczne obiekty
wyrozniajgce sie w danej przestrzeni. Oznaczenie na rysunku planu ww. elementow jako czesci
sktadowych zagospodarowania przestrzennego jest tym bardziej istotne, ze przepisy w zakresie
ochrony przyrody wskazuja konkretne ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym
uzaleznione od wystepowania na analizowanym terenie okreslonych zbiornikow wodnych.

W zwigzku z powyzszym, niezbedne jest zobrazowanie na zalaczniku graficznym
zbiornika wodnego wystepujacego w graniach obszaru opracowania w obrebie funkcji 3.01.Z
1 3.02.MN, na dziatce nr ewid. 372/42 obreb Brzozie, gmina Brzozie.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢. iz projekt planu wyznaczajac w obrebie ww. zbiornika
wodnego funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczong symbolem 3.02.MN.,
zaklada jego czedciowa likwidacje oraz mozliwos¢ zniszezenia wystepujacych tam zadrzewien.
ktore z racji potozenia nad brzegiem zbiornika, nalezy sklasyfikowac jako nadwodne. Brak
w projekcie planu jednoznacznych ustalen nakazujgcych zachowanie istniejacego na tym
terenie zbiornika wodnego oraz drzewostanu, nie gwarantuja ich zachowania i ochrony przed
niszczeniem i likwidacja.

Zatem planowane zagospodarowanie terenu narusza zawarte w uchwale
nr XXXVII/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada
2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy zakazy:

~ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych (§ 5 pkt 6 ww. uchwaly),
— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli

nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia



bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,

remontéw lub naprawy urzadzen wodnych (§ 5 pkt 3 ww. uchwaty).

Jednoczesnie usunigcie drzew w celu realizacji ustalen projektu planu dla wskazanego terenu
nie stanowi wyjatkow zawartych w tresci ww. zakazu — nie wynika z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych.

Wskaza¢ nalezy, ze w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwafg nr XXII1/114/2005 Rady Gminy Brzozie z dnia 30 maja
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie,
dla wyzej opisanego terenu, tj. m.in. dziatek o nr. ewid. 372/5, 372/6, 372/42, 372/41 obrgb
Brzozie, gmina Brzozie, ustalono teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

W konsekwencji, niezbedna jest rezygnacja z planowanego zagospodarowania czesci
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 3.02.MN, w celu
zachowania istniejgcego zbiornika wodnego oraz zadrzewien nadwodnych.

Dla zagwarantowania ich ochrony przed niszczeniem i likwidacjg, nalezy wyznaczy¢
na tej czesci ww. terenu odrgbne przeznaczenie, wykluczajace realizacj¢ zabudowy,
np. wyodrebniajgc go odpowiednio jako teren wod, a takze teren zieleni (zwigkszajgc zasieg
terenu zieleni oznaczonego symbolem 3.01.Z), z jednoczesnym ustaleniem stosownego
warunku w tym zakresie w czesci tekstowej planu.

Ponadto projekt planu w sasiedztwie zbiornika wodnego zlokalizowanego na dziatce
nr ewid. 372/42 obreb Brzozie, gmina Brzozie, w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii
brzegowej, wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami
3.0I.MN i 3.02.MN oraz teren zabudowy ustugowe]j o symbolu 3.01.U. Wigkszos¢
ww. terenow w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczona jest pod funkcje zieleni urzgdzonej (ZP). |

Tak jak wskazano powyzej. w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy. obowiazuje m.in. zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie;j. _

Wyznaczone linie zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 3.01.MN,
3.02.MN i 3.01.U pozwalaja na realizacje zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m
od linii brzegowej ww. zbiornika. W konsekwencji, wskazane ustalenia sg sprzeczne

z ww. zakazem.






W zwigzku z powyzszym, nalezy odstapi¢ od ustalen zawartych w przedtozonym
projekcie, polegajagcych na mozliwosci sytuowania obiektow budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami 3.01.MN. 3.02.MN i 3.01.U, w odleglosci mniejszej niz 100 m
od zbiornika znajdujgcego si¢ na dziatce nr ewid. 372/42 obreb Brzozie. gmina Brzozie.

Ponadto w zapisach prognozy oddziatywania na srodowisko w rozdziale 6.3. Flora
i fauna (str. 11), blednie odniesiono si¢ do terenow gminy Bartniczka oraz wskazano
na polozZenie obszaru objetego projektem planu w granicach Gérzniensko - Lidzbarskiego
Parku Krajobrazowego. Powyzsze zapisy nalezy skorygowac.

Podkreslic nalezy. ze prognoza powinna zawieraé prawidlowo sporzadzona
charakterystyke przyrodnicza terenu objetego projektem planu, w szczegdlnosei:

— okreslenie typow siedlisk wystepujacych na terenie objetym projektem planu,
— okreslenie wystepujgcych na przedmiotowym terenie roslin (w tym mszakow), zwierzat

i grzybow (w tym porostow), ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkéw chronionych

oraz lokalnych i potencjalnych tras migracji (korytarzy ekologicznych),

— przedstawienic Zrédet informacji w zakresie wystepowania gatunkow chronionych
na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego.

W celu rzetelnej oceny przewidywanego wptywu realizacji ustalen planu na rosliny
i zwierzeta niezbedne jest przeprowadzenie obserwacji, ktorych termin powinien uwzgledniac
biologie poszczegdlnych gatunkéw (np. identyfikacji gatunkow ptakow nalezy dokonaé
w okresie legowym). Nalezy ustali¢, czy ustalenia planu wiaza sie z koniecznoseia zniszczenia
cennych siedlisk przyrodniczych.

Ponadto nalezy wskaza¢ zrodlo informacji nt. wystepowania chronionych gatunkdw,
a w przypadku prowadzenia wizji terenowych — ich termin i metodyke.

W zwigzku z powyzszym, opiniuje negatywnie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebie Brzozie, Gmina Brzozie

wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

Szymon Kosmalski
~podpisano elektronicznie/

Sprawg prowadzi: Anna Tuczkowska. tel.: 52 50-65-666, wew. 6046, e-mail: anna.tuczkowska.bydgoszezrdos.gov . pl




bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,

remontow lub naprawy urzgdzen wodnych (§ 5 pkt 3 ww. uchwaly).

Jednoczeénie usuniecie drzew w celu realizacji ustalen projektu planu dla wskazanego terenu
nie stanowi wyjatkow zawartych w tresci ww. zakazu — nie wynika z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzef wodnych.

Wskaza¢ nalezy. ze w obowiazujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg nr XX111/114/2005 Rady Gminy Brzozie z dnia 30 maja
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie,
dla wyzej opisanego terenu, tj. m.in. dziatek o nr. ewid. 372/5, 372/6, 372/42, 372/41 obr¢b
Brzozie. gmina Brzozie, ustalono teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

W konsekwencji, niezbedna jest rezygnacja z planowanego zagospodarowania czgsci
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 3.02.MN, w celu
zachowania istniejacego zbiornika wodnego oraz zadrzewien nadwodnych.

Dla zagwarantowania ich ochrony przed niszczeniem i likwidacjg, nalezy wyznaczy¢
na tej czesci ww. terenu odrgbne przeznaczenie, wykluczajgce realizacj¢ zabudowy,
np. wyodrebniajac go odpowiednio jako teren wod, a takze teren zieleni (zwickszajac zasicg
terenu zieleni oznaczonego symbolem 3.01.Z), z jednoczesnym ustaleniem stosownego
warunku w tym zakresie w czesci tekstowej planu.

Ponadto projekt planu w sgsiedztwie zbiornika wodnego zlokalizowanego na dziafce
nr ewid. 372/42 obreb Brzozie, gmina Brzozie, w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii
brzegowej, wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami
3.01.MN i 3.02.MN oraz teren zabudowy ustugowej o symbolu 3.01.U. Wigkszos¢
ww. terendow w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczona jest pod funkcje zieleni urzgdzonej (ZP).

Tak jak wskazano powyzej. w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy. obowigzuje m.in. zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej. lesnej lub rybackiej. A

Wyznaczone linie zabudowy w obrgbie terenow oznaczonych symbolami 3.01.MN,
3.02.MN i 3.01.U pozwalajg na realizacje zabudowy w odleglosci mnigjszej niz 100 m
od linii brzegowej ww. zbiornika. W konsekwencji, wskazane ustalenia sg sprzeczne

z ww. zakazem.



