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UCHWAEA Ni XXTH7/114/2665
RADY GMINY BRZO 7R

z dria 30 maja 2005 r.
W sprawie miejscowege planu zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozie,

Na podstawie art. 18 ust. 2 Pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
®zU. z 2001 r Ne 142, poz. 1591, z 2002 1 N 23, poz. 220, Mg 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984) oraz art. 10 ust. 3, art. 26 ; 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o
zagospodarowanin preesirzennym (Dz.U. z 1999 . Np 15, poz. 139, Nr 41, pez. 412 i Nr 11,
poz. 1279, z 2000 . Nr 12, poz. 136, Nr 169, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 180, poz. 1085, Nr 115, Poz. 1229, Nr 154, pog. 1804, z 2002 1.
Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112), art. 85 ust. 2 usiawy z doia 27 marca
2003 1. o planowamiu i Zagospodarowaniy przestrzenmym (Dz.U. Nr 80, pez. 717) oraz
zgodnie z nchwalg Rady Gminy Brzozie nr XIH/90/2000 z dnia 27 grudnia 2060z, uchwaly
Rady Gminy Brzozie zr XXI/135/2002 7 dnga 17 czerwea 2002 1, i uzupeiniajgcy uchwaly
VH/32/2003 z dnia 10 czerwea 2003 1. uchwala sie, co nastepuje:

‘Rozdzia} 1
Przepisy ogélne

%:2.1.Uchwata ustanawia na obszarze objetym planem DIZEpiSy prawa MIESCOWEgD
detyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegblmych terenéw oraz okredla
konieczne dla osiagniecia zamierzonych celéy - nakazy, zakazy i warnnl,

2. Oprbez przépissvw nifiejsze] uchwaly maja Zastosowanie preepisy ustaw
szezegdlowych ' wraz
z aktami wykonawcezymi,

3.  Przepisy prawne miniejszej uchwaty nie mogg, by¢ stosowane Wybidrezo w oderwaniu

od ustaleii rysunk: planu,
Rozdziaf 2

Ogélne zasady zagospodarewania, ochrony Sredewiska przyrodaiczegs, krajobrazy i
-ochrony fredowiska kulturewego
§ 8.2. Ustala sie dla celgw operacyjaych 11 strulduralnych jednostek planmistyczaych,
zwanych  dale]  jednostkami planistycznymi, ktérych  gramice zgodne  sg
1 grumtéw — setectw, zozonych z 14 mEejscowosc].

Z obrebami geodezyinymi ewidencyi
Pozostawia  sie symbol Jednostki 2 nieobowigzujacego planu  gminy, ztozony
z litery A, mydlnika i kolejnej lezby, od 1 do 11.
§ 9.1. Ustala sie ogblne zasady ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego w obszazze Opracowazia planu;
; i} S @ Srodowisko,

1) obowigzek ograniczania przedsiewzi
dla Idérych obowigzkowo nalezy opracowad raport o oddzialywaniy na Sredowisko, 'z
wyjatkiers budowy i modernizacii drdg, sieci urzadzes infrastruktury techmcznes;
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Wwylaczemiem  prac Zwigzenych g budows  uldady komunikaryinego
i infrastruktury techniczne];

3} ustala sie obowiazek ochrony wéd pedziemnych przed Zamieczyszezeniami;

4) vstala sie obowiazek wprowadzania paséw zieleni izolacyjnej Przy gramicach terendw o
kenfliktogennych fapkciach;

5) nalezy zachowaé { wzbo gacad 0 nowe elementy przyrodnicze istniejace ciagi ekologiczne
W delinie Drweey i jej doplywéw oraz w rejomie jezior;

6) zachowagd powierzchnie kazdej dziafki bud wlanej i terenn jako powierzehni biokogicznie

czyanej wg  wskafnikGw okreSlonych w zaleznodci  od lokelizacii, rodzaju
zagospodarowania 1 funkcji obiektu, nie mniej jednak niz 25% powierzchni;

7} stosowaé nows zabudowe mieszkalng o cechach tradycyjnych, w nawiezamiu do
najcennigjszych  obisktGw zachowanej zabudowy
klturowy, charaldterystyozny dla migjsca i regionu;

8} nie realizowad budynkdw o znaczngj skali, z plaskimi dachami ; o zunifikowans} formie

detaly axchitekionmicznyra;

§10.7. Wolst wszystkich jezior i wzdtuz Drwecy, Brynicy i Samionki ustals Sig pasy

ochromme wolne od zabudowy kubaturoviej o szerokodei 50 m, na teremie, ktbrych zabrania
sie:

1) budowy nowych obiekiéw ; urzadzes,

2) rozbudowy istnisjacych obisktow i urzadzen

3) prowadzenia rozbudowy imstalacyi podziemnych,

4) dojezdzania do brzegbw alowen6w w miej '

310.3. Nz wodach rzeks Drwgey oraz jezior Janéwko, Sosno Exblewskie,
o oraz Wiellde i Male Legno .

Trepkowskie, Wielki Gleboczek, Forbin, Sopie i Sngajn
oigzuje zakaz uZywania silpikéw spalinowych na }eda@stkach‘piywajqcych.

Obszary nzytkdw zolnych polozone na stromych stokach powinny zostad

16.10.
stywane jeko trwale uZyiki zielops,

wylaczone z uzytkowania jako grunly orne i wykorzy
ZEaTzEwWTone E%{di ZaRTZHCTORE.

§11. Przyjmuje sie ogdlne ustalenia dla obszaru opracowania w zakresie Srodowiska

kulturowego: ‘

2) wokét obiektéw architektury 1 budownictwa o wartoscl kulturowe] oraz woks? stanowiska
archeologicznego ekspomowanege W teremie Wyznacza  sig  stefy ochreay
konserwatomldej, ktérych zainwestowane Jjest mozliwe PO uzgodnieniu z Wojewddzkim
Kenserwatorem Zabytks;

Rozdzia} 3
Ustalenia dotyczace Infrastruktury technicznej
§14. Zasady modernizaci, rozbudowy i budowy systemu infrasiy
i systemu komunikacii:
1) nstala sie minimalng szerokos$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) drég krajowych (KGP) — 45 mb,
b) drég powiatowych {poza obszarem zabudowanym) — 30 mb,
<) drég powiatowych {w obszarze zabudowanym) — 20 mb,
d) drég gminnych {poza obszarem zabudowanym) — 20 mb,

ity (fechnicznej
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¢)-drég-gminnyech-w obszarze zabudowanym — 5 mb,
1) pozostatych drég publiczaych — 10 mb,
g) drég wewnstrznych < 10 b,
b) przejsc i ciagéw pieszych — 3 mb,
1} ciagdw pieszo — rowerowych z dopuszezeniem dojazdéw ~ 4,5 mb;
4) ustala sie nastepujace  zasady lokalizacji i realizacji systeméw siecs infrastruktury
techmicznej:
§15.1. Gospodarka wodno-Seiekowa na terenie Gminy Brzozie obejmuje Zaopatrzenie
wwode i gospodarke $ciekows.
1) adaptuje sig istnisjacy system zaopafrzenia w wode
z wiet glebinowych pobieranych z utwordw Ezeeiorzedowych za pemioeg studm gichinowych
iprzy wykorzystanin stagji wzdatniania wody we wsiach Brzozie, Wiclide Lefno i Swiscis,
a) dia gospodarstw indywidnalnych o zabudowie Tozproszone], zwodociagowanych
anvje si¢ budows mdywidualnych systemGw oczyszezania Seickdw zagrodowych: ¢
wydajnosei od 500 do 1060 Yd, wzglednie tam gdzie to jest niemozliwe budowe
mdywidualnych szezelnych zhiornikdw wybieralaych z wywozem Sciekéw do puankiéw
zbiorczych,
b) z uwagi na polozenie Gminy Brzozie w zlewsiach Strugi Sugame, Strugi Brymicy oraz
rzeki Drwecy, stanowigeych Zrodlo wody pitnej dla miasta Torunia, zachodzi potrzeba
ograpiczenia splywu Zapieczyszereh orgamicznych i chemiczaych do ww. ciekéw

elementéw skiadajacych sie na system ochrony Srodowiska.

§16.1. W zakresie energetyki na teremje gminy przyjmuje sie ustalenia dotyczace
elektroenergetyki i gazownictwa.
2) energia elektryczna w gminie rozprowadzana jest liniami sredniego napiscia SN 15 kV-
4y dla isuseiaryth BapGwistiznych nii WN SN nalefy uirzymad wrdhiz ich tras pas wolny
od zabudowy i tak:
a) dia limdi SN 15 kV 2 6, 5 m liczac od osi i,
b) dla Iinii WN 110kV 2x 20 m Iiczac od osi linii,
¢} dla lingi WN 220 kV 2 x40 m Liczac od osi linii
W ww. pasach nie moga byt lokalizowane budynki Drzeznaczone na staly pobyt Indzi i
masadzenia zieleni wysokiej. Lekalizacja immych obiektdw lab zagospedarowanie terenu
strefy moze nastapié za zgodz i na warnnkach gestora sieri.
Nelezy przewidzied budowe nowych limii SN 15%V i naspupowych staci 15 kKVA4 kv
zapewnigigeych drugostronne zasilaie istniejacych magistrali 15 kV;
1) Gmina Brzozie nie posiada na swoim terenie sieci gazu ziemnego zaréwno wysokiego jak i
niskiego cidnienia.

§ 18. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia w zakresie telekomunikacii:

1) adaptuje sie istnigjacy system obshugi telekomunikacyjnej griny! ‘{Gmina® Brzovie
obstugiwana jest przez cepirale zhioreza w Brodmicy. Na terenie gminy znajdujg sie
trzy cyfrowe centrale telefoniczne we wsi Brzozie, Jajkowo i Wielkie Lezno.
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Zakres ten zabezpiecza obshige telekomunikacyjna na terenie gming Z pewrs re7Ervg
i nie przewiduje sie & rozbudowy;

2) na terenach wsi Wielki Gitboczek i Jajkowo znajduja sie 3 stacje bazowe telefom;
komérkowej GSM 900 MHz wraz 2 masztang antenowymi stahowiace altersatywna
komunikacje bezprzewodowa — do utzymania. Docelowo stacja w Jajkowie
usytuowana w obrebie historycznego zespohu podworskiego do dyslokacji poza obszar

zespohy;
3) przez teren gminy przebiegajg podziemme kable telekomunikacji mrgdzymiastowe; i

swiatbowodowej do adaptacii:

Rozdzial 4
Ustaleniz egéine detyczace jednostek planistycznych

§21.1. Dle  prowadzenia dzialag umozliwiajacych  stosowania tych  samych

strumentéw politylkd przesizzenne} dla obszaréw o podobmych cechach przyrodniczych lub

warunkach zagospodarowania, przyjmuje sie nastepujace, Wyznaczope w studium gminy,

4 strefy tunkejonalno-przestrzenne zwame strefammi pokityki przestrzerme;:

1) Strefa rolniczo-osadnicza A);

2) Strefa turystyezno-ckelo giczaa (B);

3) .Strefa rolniczo-osadniczo-turystyczna {©C);

4) Strefa ekologiczna D).
2. Zasady zabudowy, linie zabudowy, zasady podziatu na dzialki:

i) mespoly { obiekty nowej zabudowy winny wyrdzmial sig wysokimi walorami
axchitektomiczaymi
i -"kfajobrazomrmi Najkorzystniejsza forma zagospodarowania terenu dla planowanej
zabudowy jest zabudowa wolno stojaca na mozHwie duzych dziatkach {min 1000 m%
optymalnie w zalesnosci od rodzaju obiektéw i charaktern zabudowy powyzej 1500-2000

), W otoczeniu zieleni i z wysokim wskagmikiem powierzchpi ekoakiywnej od 70%

Ohbzar parku kraj obrazowego, zlewnie bezposrednie jezior, obszary zadrzewione, tereny

Zagrozons erozjg), dla pozestaiych obszardw chronionego kxajobrazn wskaZnik nie nizszy

Bz 50%;

§22. Zasady ksztattowania tadn przestrzennego:
1} dla zabudowy mieszkamowe; i ushigowsj przyimuje sie:

projektowane obiekty powinny swoja skala, forma architektoniczna i zastosowanym

materiafem  budowlanym nawigzywaé do fradycyjnej zabudewy wiejskiej, jako dobra

kontymacja lokalnych styléw 1 form budowlanych.

Preferuje si¢ budynki parterowe, welno stojace z poddaszami uzytkowyrai, dachy wysokie,

ktbrych kalenice sa rownolegle do osi drogi.

Wsie o zachowanym historycznym  ukladzie przestrzemmym podlegaja  ochromie

konserwatorskiej, polegajace] na zapewnienin wiasciwego, nie degradujacego ich wartosci

kulturowych, rozwoju PIzestrzennego.

Nowe obiekty lokalizowane w sasiedztwie obiekidw zabytkowych _nie powinny

powodowat ich degradacyi. '

Dla projektowanych obiektéw na obszarze Parkn Krajobrazowegp nalezy” nwzgledni&

wwarunkowania wynikajace z ustaled ochrony parky;

Rozdziat 5
Ustalenia szezegélowe detyczg;e peszezegélnych jednostek planistycznych
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§25:1 Ustalenia dotyezace urzadzes komunikacyinycl | wrzadzen infrasmktT
sieciowsj 1 liniowej zawarte zostaly w rozdziale 3 ~ § 14 do § 20 ~ ,Ustalenia dotyczace
infrastmiktury technicznej”. Posostale zagadnienia przestrzenne, dziedziny 1 zasady
zagospodarowania odnoszace sie do jednostek planistycznych ckredlone zostaty w rozdziale 2
§ 8 do § 13 — , Oglne zasady zagospodarowania, ochrony Srodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i ochrony &rodowiska kalturowego” oraz w rozdziale 4 — § 21 do

§ 22 — , Ustalenia og6lne dotyczace jednostek planistycznych”,
§26.1. Ustalenia dotyczace obszarn sotectwa Wielki Globoczek OZRACZOnegs

na rysunku planu symbolem A-2.

2. Jednostke A-2 tworzy obszar wsi Wiellki Gleboczek w swoich grapicach
administracyjnych. Potozona jest w strefie polityki przestrzennej B 1 czedciowo C.
3. W hierarchii sieci osadmicze} gminy — Wielki Gleboezek — wielofunkeyiny edrodek
ustngowy i obshigi rolnictwa — nzupelniajacy fankcje wsi gminnej Brzozie, z tendencjami do
rozwiern funkeji mieszkalnych 1 fwrystyczayeh.

Funkeja wiodaca jest produkcja rolna oraz funkeja obshig] wypoczynka i furystyki.

4.  Strukivra przestrzemna — wkiad historyezny: zabudows skupiona w typie przydrezamcy,
zachowany historyczny uklad przestrzenny.

5. Nz obszarze jednostki planistyczne; adaptuie sie isteiejaca oraz projektje sie
wzupekienia zabudowy, poza wyrézniong graficznie Tozproszong zabudows siedliskowa:
) zabudowa jednorodzinna MN i obickty usfugowo-handlowe = mozliwoscia rehabifitac 1 przeksziatced oraz

mieszkaniowej

uzupeinienia _ zabudowy
© Iokalizacje ustag nieucigzHwych; utrzymmie si¢ istniejaca zabudewe zagrodowa;

2y NN ~ istniejaca zabudowa mieszkamiows jednorodzinna  mozliwosoiz, uzupelnien i
Iokalizacyi eshag mieuciazliwych;

3) utrzymuje  sie istniejaca zabudowe z
przeksriatoenia  furkeii po adaptacii
wrsjonie jeziora Forbin i Gleboczek oraz Po péinocnej stronie dro
istoietace; zabudowy powyze] karezmy wzdhiz Drwecy.
6:° Poza zabudows mieszkaniowa na terenie jednostki adaptuje sie istnigjace oraz

projekiuje nastepujace przeznaczenia terendw:

1) 11 RPH — urzadzenia zaopatrzenia i zbytn rolnictwa;

DIYUE, 40T~ 18 UT, 21 UL, 2 UT — ushog Barystyls 1 wypoezyakw; 3 UTL — teremy
budownictwa tetniskowegpo:
a) UT — (mde okresla sie fcidle rodzaje usug) — tarystyka pobytewa i zespét obstugi rachn

turystycznego (turystyki przejazdowe]) w rejonie drogi krajowej Nr 15, tereny
poeksploatacyine kruszywa (nz pélnocmy — wschéd od Drwecy) — zrelultywowaé j

przeznaczyt na ushigi turystyczne,
b} dla ierenéw ushug turystyczaych od strony
izolacyjnej,
¢) dla4 UT -8 UT ustalenia wg § 27 pkt 5,
@) 9 UT ~ projektuje sie na grumtach leSnych — Jokalizacje punktu obshigi wedréwek wodnych — na
skrzyzowanin szlakéw turystycznych, wodnego rzeki Drwecy i pieszego (Topiele) ~ obiekt sezonowy bez
trwaiej zabudowy kubatirowe;,
€) 10 UT — zajazd, czesé gastronomiczna, pele namiotowe #p. w pobliza. gramicy gmIny —
pdinocna strona drogi Nr 15, obszar ustug — teren wokdt jeziora, rejon-poludnib e
stromy jeziora —do zabudowy;
3)1UH, 12 UH, 13 UH — ushigi handlu;
4) 14 UVOKU - ushugi inne/ushugi zwiazane z obstugg kerunikacji drogi Nr 13;
5) 16 UI — ushgi inne;
6) 15 UQ — ustugi oéwiaty i wychowania;
7) 17 PE — powierzchniowa cksploatacja surowcéw,

agrodowa, z mozliwoscis - modernizacji i
me ustugi agroturystyczne — szczegbinie
gi krajowej Nr 15 pasmo

drogi Nr 15 wykonad pasy zielepi
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9) 19 OKU - ushugi zviigzane z obshiga komunﬁkgcji drogi Nr 15;
10)20 PP/PB/UIT — dziatalntéé prddukcyjha/produkcja budowlana/ushgi turystyki

Wypocezynku;
11)23 PP/PB — dziatalnosd predukc}g'na/produkqia budewlana,

§27. Dla gtéwnych elementdw Zagospodarewania ustala sie:

1) obowiazek opracowamia prejektu zagospodarowania terenu, poprzedzomego koncepeja
urban_%s1:371:2:10-arc:h.f:tel<:toJral'a:znac {poszezegéinych czesel) Iub calodei wsi Wielki Gleboczek
— zgodpie z warunkami zawartymi w § 21 ust, 2;

2) utrzymuje  sie istniejace obiekty ushug  publicznych. i zwiekszenie ilogci ushug
kemercyinych, szezegdlme OKU w rejonie drogi krajowe; Nr 15 — teremy ushug
obsfugujacych komumikarje; ‘ :

3} adaptuie sie istniejace szlaki turystyezne pissze;

4} utrzymad i zmodernizowad ogélnodostepne kapielisko (fezioro Glebaczek);

5) wielofunkeyiny kompleks  esadmictwa trystyczaege ~ tworza zmaczne obszary
poeksploatacyjne kruszywa  polozone pomiedzy  osiedlem . mieszkaniowym,
& mBiejszym tercpam rézaych ushug wrystyczaych (od sirony Drwecy) — zrek itywowaé i
Przeznaczy¢ na ushugi turystyczne, dzielac go na muniejsze tereny drogami oraz granicami
podziatéw wlasnosciowych lub gramicami. maturalnymi. Mezliwosé realizac
a) osredkéw pobytu calorocznego — odrodkéw wezasowych, wypoeczynkowych, sbozéw kendycyfmych,

sportowych itp., .
b) zespolow zabudowy mieszkaniawej-letzﬁskowej UTL), Jednorodzinnej rezydencjalnej
(MIN-R), pensjonatewej (MP),
c) zespotéw lub obiektéw typu hotelowego z zapleczem gastronomicznym — zajazdy,
motele, karczmy itp.,
d)urzadzer; obshigi turystyki (nie kabaturowe) — kapieliska ewenmalnie » molo i plaza,
punkt obstugi wedréwek wodnych i splywéw kajakovwych, karawaning, pola biwakowe,

P
1 Promocyi 1 isformacyi, tarystyczne szlaki Ppiesze, rowerowe, motorowe, konne itp.,

&) pozostatych formy ustug turystycznych;

6 preferowaa oferta turyiyke skojarzonei o
projeltowanych elementach zagospodarowaniz;

7) ushugi turystyczne r6zaych typéw lokalizowane nad jeziorami wymagaia zachowania
strefy  zabudowy min. 50 m  (dopuszczenie mniejsze] strefy moze wynikaé
Z ustalesi szczegblowych — kraweds skarpy, dro ga itp.);

8) powigkszenie obszarsw Istnigjacych laséw — dolesienia na terenach o niskich klasach

grentéw;

parte) na istidejaeych  w okolicy i

tylko piktogramem:

2} stacje wodociagowe WZ,

b) przepompownie Scickéw PS — projektowana
Wyzmnaczona zostanie na etapie koncepcii),

¢) oczyszezalnie sciekdw NO,

d) stacje redukcyino-pomiarowe gaz EG,

€) obiekty matej retencii,

f) stacje transformatorowe 15 kv



