UCHWALANR ..............
RADY GMINY BRZOZIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego dla terendw patonych
w obrebie Jajkowo, Gmina Brzozie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 sama@dzie gminnym
(Dz. U z 2022 r. poz. 559, zmiana poz. 1005 i dd¥#9) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagtrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
oraz uchwaty Nr XXl1/147/2021 Rady Gminy Brzozie mia 10 marca 2021 r. w sprawie
przysgpienia do spomgzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiEpe
dla terenéw potzonych w obgbie Jajkowo, Gmina Brzozie, po stwierdzeniumiejscowy
plan nie narusza ustal&tudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brzozie, przyjtego uchwa Rady Gminy Brzozie Nr XXVI/163/2018 z dnia 8 marca
2018 r., Rada Gminy Brzozie uchwala, co gasje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
§ 1.Uchwala s} miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tei@néw
potozonych w obgbie Jajkowo, Gmina Brzozie, zgodnie z Uchyilr XX1/147/2021 Rady
Gminy Brzozie z dnia 10 marca 2021 r.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&tm uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzoziefipstacy zatacznik nr 1 i Zatacznik
nr 2,

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamstanowace
zalacznik nr 3;

3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagzigo
z przepisami o finansach publicznych, stanoeratacznik nr 4;

4) dane przestrzenne, stangue zatacznik nr 5.

§ 3.Zakres obowjzywania ustal graficznych:
1) na rysunku planu (Za¢znik nr 1) zastosowano negtijace oznaczenia graficzne
o charakterze obowzujacym:

a) granica obszaru odiego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,

€) wymiarowanie,

f) granica obszaru chronionego krajobrazu Dolina ¢aguy

g) czes¢ parku dworskiego giego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow etggo
ochrony konserwatorskna podstawie planu miejscowego,

h) budynek zabytkowy giy w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw afty ochrom
konserwatorsk na podstawie planu miejscowego,



i) przeznaczenie terenu:
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnoeaz zabudowy
ustugowej,
- U/P — teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw pkagjinych, sktadow
i magazynow,
- US —teren sportu i rekreacii,
- ZP —teren zieleni ugdzonej,
- KDW — teren drogi wewgtrzne;.
2) na rysunku planu (Zggznik nr 2) zastosowano nagtijace oznaczenia graficzne
o charakterze obowzujacym:
a) granica obszaru odiego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajca tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,
€) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terenu:
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- KDW — teren drogi wewgtrzne;.

3) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdozve] kopii mapy zasadnicze] pochadg]
Z paxstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficzneghtdraj wykonany zostat rysunek
planu.

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku blzniaczym — naley przez to rozumie dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
(dwa segmenty) rozdzielodeianami oddzielenia przeciwparowego z dylatagjpomidzy
nimi i pozostatych elewacjach usytuowanych swobedni

2) budynku gospodarczym i budynku gazevym — naley przez to rozumierowniez budynek
gospodarczo-garawy;

3) geometrii dachu — nalg przez to rozumie ustalenie obowrujace dla dachu budynku,
Z wykczeniem w szczego6ldoi: zadasze dla okien dachowych, werand, wiatrotapdw,
zadasze tarasow, zadas#eogrodoéw zimowych oraz dachu nad gama dobudowanym
do budynku oraz wiat;

4) gtébwnej kalenicy budynku — nalg przez to rozumie najwyzszej polaorng kalenic
powstaj na przeciciu gornych krawdzi potaci dachu;

5) maksymalnej nieprzekraczalne;j linii zabudowy — #aglprzez to rozumie lini¢ okreslona
na rysunku planu, ktorej nie e przekroczg sciana zewegtrzna nowo planowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczgjej teren komunikacji drogowej, z vggizeniem
w szczegollnéci: izolacji termicznej budynku, wykuszy, balkondégankéw, schodéw,
pilastrow, gzymsow, podziemnychedzi budynku, na odlegid nie wiksz niz 1,50 m;

6) miejscu do parkowania — naleprzez to rozumie miejsce, 0 wymiarach zapewnrjaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisaigbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej, w gavanadziemnym, podziemnym;



7) niskoemisyjnymzrédle ciepta — naley przez to rozumie zrédia ciepta o wysokiej
sprawndci energetycznej, oparte na paliwach stalych, gakt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

8) obszarze obiym planem — naley przez to rozumiesung terendw bdacych przedmiotem
ustaleé niniejszej uchwaly;

9) planie — nalgy przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejshevale;

10) przepisach odbnych — nalgy przez to rozumie w szczegOlInéci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochraimgdowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchéerami i innych regulujcych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

11) rysunku planu — naky przez to rozumie zahcznik nr 1 i zadcznik nr 2, wykonane
na urzdowej kopii mapy zasadniczej pochadej z pastwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego;

12) terenie — naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktéry zostat wyznaczony na rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literovaz przypisane ustalenia,
zawarte w niniejszej uchwale;

13) ustugach — naley przez to rozumiew szczegolnéci ustugi zwizane z: kultug, nauly
I o$wiatg, stuzbg zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczrsalony fryzjersko-
kosmetyczne, zakwaterowanie turystyczne (hoteletelm biura, drobm wytworczasé
rzemiglnicza taka jak np.: szewc, kaletnik, krawiec oraz handel aipozchni sprzedey
do 2000,0 i chybaze ustalenia szczegblowe stangimiaczej;

14) ustawie — naley przez to rozumie ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202dz. 503);

15) wysokasci zabudowy — naley przez to rozumiewysokaé mierzora od poziomu gruntu
w najnizej potazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jegjvyzszego punktu;

16) wysokasci budynku — natey przez to rozumiewysoka¢ mierzor w sposob okrdony
w przepisach og@bnych.

8 5.Pokcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 nglmterpretowa
zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie oraz definicjami wynik&ymi z przepisow
odrebnych.

8 6.1. Planem olgjo obszar (zatznik nr 1 i zadcznik nr 2) o powierzchni ok. 23,37 ha.
2. Dla obszaru objego planem ustalagsnastpujgce przeznaczenie:

1) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej aedmudowy ustugowej,

3) U/P —teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyingkiaddédw i magazynow,

4) US —teren sportu i rekreacji

5) ZP — teren zieleni ugdzonej,

6) KDW - teren drogi wewgtrzne;.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexssnego ustalagi
1) maksymalg wysoka¢ zabudowy do 12,0 m, za waykiem budynkdéw, dla ktérych
maksymalna wysoké zostata ustalona w ustaleniach szczeg6towych jeiree uchwaty



oraz inwestycji celu publicznego z zakregczhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;
2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zkdwy:

a) na rysunku planu okféono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegiai¢ poszczegodlnej linii zabudowy w szczegdiciood linii rozgraniczajcej
komunikac¢ drogows, zostata okrdona w formie cyfrowej i umieszczona
na poszczegolnej linii wymiarowania, @ ona take przebiega po elewacji
frontowej istniegcej zabudowy;

3) w zakresie istnigrej zabudowy dopuszcza siachowanie budynkéw:

a) 0 wskanikach i parametrach wkszych ni te okrdlone w planie, z mdiwoscia
prowadzenia w ich obbie robét budowlanych, w sposéb niewykragegjpoza
wskazniki juz przekroczone,

b) o formie dachdw innych aiustalone w planie z nibwosciag zachowania istnigge]
geometrii dachu lub stropodachu istaeggo budynku przy przeprowadzeniu
remontu, rozbudowy, nadbudowy w sposéb niewykracyapoza wskaniki juz
przekroczone.

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyté zwizanych z prowadzeniem
robot budowlanych, w ramach placu budowy;

5) mozliwo$¢ dokonywania podzialdow w celu wydzielenia drog wetkmmych i dojazdow,
dla terenéw i obiektéw budowlanych infrastruktueghnicznej oraz w celu pogkiszenia
sasiedniej.

8 8.W zakresie zasad ochroérpdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar okgjty planem potaony jest czsciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina
Drwecy i w zwigzku z tym, naley przestrzega zakazéw wynikajcych z przepisow
odrebnych w tym zakresie;

2) zastg ewentualnej ugtliwosci dla srodowiska, wynikajcy z prowadzone] dziatalgoi
w ramach ustug, powinien bygraniczony do granic terenu, do ktéregoseiciel posiada
tytut prawny, oddziatywanie to nie me take negatywnie wplyw@ana stansrodowiska,

w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze afergszne;

3) w terenach:1.01.MN/U, 1.02.MN/U i 1.03.MN/U w obiektach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, usytuowanych od strony drogi krajowej15, ze wzgidu na wysipowanie
okresowo znacgrego zrodla halasu, naky zastosowa materialy budowlane (w tym
stolarke okienry i drzwiowg), ktore zminimalizowalyby oddziatywanie hatasu,odgie
Z przepisami ogbnymi;

4) przy realizacji ustale planu naley zapewnt ewentualp ochror siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obawiijgcymi przepisami prawa, dotygzymi ochrony
gatunkowej, w tym:

a) dziko wystpujacych ralin objetych ochron,
b) dziko wystpujacych zwierat obgtych ochron,
¢) dziko wystpujacych grzybow olgtych ochrong;

5)dla terenbw MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych, okieny w przepisach ogbnych;

6) dla terendbw MN/U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, oldleny w przepisach odbnych;



7) dla terenuUJ/P nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeomsgo
pod zabudow ustugows, okreslony w przepisach ogbnych;

8) dla terenuUS nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przezmego
pod zabudow ustugows, okreslony w przepisach ogbnych;

9) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizgsee do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpad@arzg z przepisami oglonymi;

10) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnyeh, zasadach okslenych
w przepisach o@bnych oraz gminnych przepisach pgizowych, a odpadoéw innych
niz komunalne, na zasadach afto@ych w przepisach o¢lonych.

8 9.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustaleswarte w przedmiotowym
planie miejscowym spemni@wymogi zasad ksztaitowania krajobrazu.

8 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezabitkow, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspdiczesnej ustada s

1) w granicach obszaru aibggo planem potmny jest obiekt o wartei historyczno-
kulturowej, ugty w wojewoOdzkiej ewidencji zabytkow, ajby ochror na podstawie planu
miejscowego — obora w zespole folwarcznyméavl XX w. (dziatka nr 28/47);

2) zasady ochrony dla budynku obory:

a) nakaz zachowania Ilub przywrécenia historycznegoglagy obory ugtej
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw w zakresie: gatvar ksztattu i pokrycia dachu,
kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrGeerhistorycznego detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, widglkipksztattu oraz proporcji historycznych
otworéw okiennych i drzwiowych,

b) wszelkie inwestycje mage wplyw na wygld budynku obory i terenu ¢tpgo
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nale prowadzé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w granicach obszaru aitggo planem polmona jest cgs¢ parku dworskiego w miejscowoi
Jajkowo, zalaonego na przetomie XIX i XX w., e¢ffego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, objtego ochrog na podstawie planu miejscowego;

4) zasady ochrony dla parku dworskiego:

a) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej,

b) nakaz pozostawienia terenu jako biologicznie czgone

c) dopuszczenie  lokalizacji  obiektow  architektury  afpwej zwhzanej
z funkcjonowaniem terenu zieleni.

8 11.W zakresie wymagawynikajcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicinyc
— nie wysgpita potrzeba okrdania.

8 12.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikdw zagospodarowania
terenu: okrélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegoétowych.

8 13.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania deredub obiektéw
podlegajcych ochronie, na podstawie ednych przepiséw, terenéw goérniczych, azak
obszaréw szczegblnego zaggaia powodz, obszarOw osuwania esimas ziemnych,



krajobrazéw priorytetowych okélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pia potrzeba okridania.

8 14.W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalapadziatu nieruchomii
objetych planem miejscowym ustala si
1) parametry dla dziatek budowlanych, uzyskiwanych wniu scalania i podziatu
nieruchomeci:
a) minimalna szerok& frontu dziatki — 20,0 m (za watkiem dzialek dosfpnych
z nowo wydzielonych drog wewtrznych lub dojazdow zakazonychslepo),
b) minimalg powierzchng dziatki okr&lono w rozdziale 2, w ustaleniach
szczegotowych,
¢) kat potazenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pdrsgowego w przedziale
60°-12C¢° z wyjatkiem tréjkatdéw widoczndci i placéw do zawracania dla ktorych
dopuszcza sikat potozenia granicy w przedziale 4435,
2) nie wyznacz& na rysunku planu granic obszaru gbgo scaleniem i podziatem
nieruchomeci.

8 15.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowaneandw oraz ograniczenia
w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustale: si
1) w pasie technicznym o szerdgkd 13,0 m (co rowne jest odleghi 6,5 m od osi stupa)
od napowietrznej linii elektroenergetycznéjedniego nagcia 15 kV wystpuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynédeg przepisow odbnych (& przebiegu
linii oznaczono na rysunku planu —a&nik nr 1);
2) dopuszczenie skablowania lub demaaotaapowietrznych linii elektroenergetycznych.

8§ 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowsgtesnow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalaesi

1) obstug: komunikacyjna obszaru aiggo planem zapewniaesi drogi krajowej nr 15, drogi
powiatowej nr 1825C, drogi gminnej 080301C, i drogminnej nr 080302C,
zlokalizowanymi poza granicami opracowania planu;

2) dopuszczenie dogiu do drég publicznych przez drogi westmzne (nieokréone
niniejszym planem) o minimalnej szergk06,0 m z nargnymi §ciegciami granic minimum
5,0 m x 5,0 m na skrzgwaniach, wydzielone na etapie podziatu nieruch@mme terenach
przeznaczonych pod zabudgw

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury teznej niezwizanej z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem spetnienia wymogow admaych w przepisach oglonych;

4)w realizacji poszczegolnych elementow ukladu korkacyjnego uwzgidniatc obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne ggow jezdni, chodnikéw oragiezek rowerowych
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy wsehlkieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami oghnymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektow i ugdzer infrastruktury technicznej obowduje nakaz
udostpniania terenu do celéw eksploatacji, konserwagjirazie awarii;

7) miejsca do parkowania:

a) dla samochoddéw osobowych nalegealizowa w ilosci minimum:
— mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na miesieka



- ustugowej — 3 miejsca na 10G powierzchni aytkowej obiektu ustugowego, jednak
nie mniej nk 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

- 2 miejsca na 1000 hpowierzchni terenu sportu i rekreacii;

— produkcyjnej, sktadéw i magazynéw — 3 miejsca Bgpdacownikow;

b) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomgonskanikdéw, naley realizowa
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowgyhiu lub zmiany
sposobu #ytkowania istniggcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku
przeprowadzenia remontu i przebudowy istfaepgo budynku;

c¢) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomgowskanikow, naley zaokpgli¢
w gor do liczby catkowitej;

d) do bilansu wlicza si takze miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych
W garau;

e) dla pojazdéw zaopatrzonych w kaparkingows nalezy zapewnt w terenach drég
publicznych oraz strefach ruchu, wsito zgodnej z przepisami oghnymi;

8) zaopatrzenie w wad

a) nakazuje si przylczenie budynkéw do gminnej sieci wodmmwej przewodami
0 przekroju nie mniejszym nid 32 mm,

b) przy braku maliwosci przylhczenia budynkéw do gminnej sieci wodgmwej,
dopuszcza sizaopatrzenie z indywidualnegacig wody;

c)do zewrmtrznego gaszenia paru naley zapewnt punkty poboru wody
w odpowiedniej iléci, zgodnie z przepisami aghmymi;

9) odprowadzeniéciekdw:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o pragknie mniejszym i@ 60 mm,

b) przy braku maliwosci przykczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza giich odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikéw eyainych lub
przydomowych oczyszczaléciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji samigg

10) zaopatrzenie w enekgelektryczn:

a) w postaci linii napowietrznych i linii kablowychstalacji podziemnych w powzaniu
z istniepca siech nN (niskiego nagria) i SN gredniego nagrcia) — 0,4 — 15kV,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o0adznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za watkiem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami ogbnymi,

¢) w terenie olgtym opracowaniem dopuszczg ®kalizacg stacji transformatorowe;,
stupowej lub wolnostacej z zapewnieniem mbwosci  dostpnaici
komunikacyjnej;

11) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powzaniu z sieci zewrgtrzrg 0 przekroju nie mniejszym
niz PE @ 32 mm,

b) dopuszcza giinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butiegazowymi;

12) zaopatrzenie w enekgi cieplm — ogrzewanie budynkow z indywidualnych
niskoemisyjnyclerédet ciepta, zgodnie z przepisami gloinymi;
13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo w granicach terenu inyegistdo gruntu) lub do uedzen
wodnych lub zagospodarowaa potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zgwanych z ustugami oraz produicjsktadami
I magazynami — zgodnie z obaaujgcymi przepisami odbnymi naley,
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po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatoodprowadzi wody
do gruntu lub do usdzexr wodnych;
14) zaopatrzenie w infrastruktgitelekomunikacyja — kanalizacja kablowa w postaci linii
kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w paaniu z siec zewrgtrzng;
15) w obszarze objfym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
z zakresugcznaci publicznej w rozumieniu przepisow @tinych.

8 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospadaia, urzgdzania
i uzytkowania terenéw — do czasu realizacji docelowpg®znaczenia terenu dopuszcza si
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowegtkowania terenu.

8 18.Ustala s¢ stawle procentovd, na podstawie ktorej ustalac gednorazow optat
(o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wys&lB0% od wzrostu wartgi nieruchoméci.

8 19.Ustala st uwzgkdnianie ustal@ ogélnych 4cznie z ustaleniami szczeg6towymi.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe
§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolain@1.MN, 1.02.MN, 1.03.MN,
1.04.MN, 1.05.MN, 1.06.MN, 1.07.MN, 2.01.MN, 2.02MNl i 2.03.MN, ustala s}
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jedizomne;.
2.Dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa w formie budynkdolnostojcych lub
blizniaczych.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaw zagospodarowania terenow
ustala s
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiegkzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalmn — 0,05,
b) maksymalg — 0,6;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
budowlanej — 30%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlane]
— minimum 50%,
5) parametry i wskaniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokas¢: nie weksza nk 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowya@eknachylenia potaci od 20°
do 45°;
6) parametry i wskaniki dla budynkéw garaowych i gospodarczych:
a) wysokas¢: nie weksza nk 6,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospagdawkacie nachylenia potaci

do 40°,
c) dopuszcza si lokalizacg budynkéw w odlegici 1,5 m od granicy dziaiki

budowlanej;
7) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowigaisadzki parteru — maksymailnie
1,20 m (ponad poziomem terenu);
8) dostpnas¢ komunikacyja dla terenu:
a) 1.01.MN i 1.02.MN — z terenu 1.02.KDW i z drogi powiatowej nr 1825abZ%a
granicami opracowania planu),
8



b) 1.03.MN i 1.04.MN- z terenu 1.01.KDW,

¢) 1.05.MN — z terenu 1.06.KDW i z drogi gminnej nr 080302MZ® granicami
opracowania planu),

d) 1.06.MN, 1.07.MN, 2.01.MN i 2.03.MN- z drogi gminnej nr 080301C (poza
granicami opracowania planu),

e) 2.02.MN - z terendéw 2.01.KDW i 2.02.KDW oraz z drogi gminne080301C (poza
granicami opracowania planu);

9) minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
a) wolnostojcej — 800 A
b) blizniaczej — 400

§21.1. Dla terenbw oznaczonych w planie symbolahi0l.MN/U, 1.02.MN/U,
1.03.MN/U i 1.04.MN/U ustala s} przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

2. Zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogicych potencjalnie i zawsze znace oddziatywa
nasrodowisko (w rozumieniu przepiséw athnych), za wyjtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu gcznasci publicznej (w rozumieniu przepisow @bnych) oraz infrastruktury
techniczne;.

3. W terenach zakazujeedbpkalizacji ustug zwgzanych z:

1) prowadzeniem warsztatow rzesii@iczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem
i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych (odpadt

2) ustugami handlu dotygezymi sprzeday surowcOw energetycznych wykorzystywanych
do ogrzewania budynkéw, obiektéw awanych z przechowywaniem zwiok
(w szczegOlnéci zaktady pogrzebowe).

4. Dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa w formie budynkdolnostogcych lub
blizniaczych.

5. Zabudow o funkcji mieszkaniowej i ustugowej moa realizowd, jako budynki
polgczone lub niepakzone ze sapw granicach terenu lub dziaiki budowlanej.

6. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wska&w zagospodarowania terendw
ustala s
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiggkzgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalmn — 0,02,
b) maksymalg — 0,8;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
budowlanej — 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlane]
dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — minimum 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — minimum 40%,
¢) ustugowej] — minimum 30%;
5) parametry i wskaniki dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 5:
a) wysokas¢: nie weksza nk 9,5 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowya@eknachylenia potaci od 20°
do 45°;
6) parametry i wskaniki dla budynkéw garaowych i gospodarczych:



a) wysokas¢: nie weksza nk 6,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy lub wielospagdawkacie nachylenia potaci
do 40°,
c) dopuszcza si lokalizacg budynkéw w odlegici 1,5 m od granicy dziakki
budowlanej;
7) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyclzipm posadowienia posadzki
parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem tgrenu
8) dostpnas¢ komunikacyja dla terenu:
a) 1.01.MN/U i 1.02.MN/U- z terenu 1.01.KDW,
b) 1.03.MN/U — z drogi krajowej nr 15 (poza granicami opracowapianu) poprzez
teren 1.04.KDW,
¢) 1.04.MN/U- z terenu 1.04.KDW i terenu 1.05.KDW oraz z dgminnej nr 080302C
(poza granicami opracowania planu);
9) minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnosfogj — 800
b) mieszkaniowej jednorodzinnej htiiaczej — 400 %
c) mieszkaniowo-ustugowej — 900°m
d) ustugowej — 1000 fn

§ 22.Dla terenu oznaczonego w planie symboleé®1.U/Pustala si przeznaczenie —
teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyingkiadow i magazynow.
2. Zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogicych potencjalnie i zawsze znace oddziatywa

nasrodowisko (w rozumieniu przepiséw atnych), za wyjtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu gcznasci publicznej (w rozumieniu przepisow @bnych) oraz infrastruktury
techniczne;.

3. W terenie zakazuje eilokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spdzzy
powyzej 2000 m.

4. W terenie dopuszczagdokalizacg paneli fotowoltaicznych.

5.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i isk&w zagospodarowania terenu

ustala s
1) w terenie potaony jest obiekt o wartei historyczno-kulturowej, gfy w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkéw, ob}jy ochror na podstawie planu miejscowego — aglawzgkdni¢
odpowiednio zasady okilene w 810;
2) maksymalg nieprzekraczahlini¢ zabudowy w odlegkxi zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalmn — 0,02,
b) maksymalg — 1,2;
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniabizi
budowlanej — 50%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 20%,
6) parametry i wskaniki dla budynkow:
a) wysokas¢: nie weksza nk 12,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspggdowkacie nachylenia potaci
do 45°;
7) dostpnaos¢ komunikacyja dla terenu — z drogi krajowej nr 15 (poza granicapnacowania
planu) i z terenu 1.04.KDW,
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8) minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m

§ 23.Dla terenu oznaczonego w planie symbole@l.USustala si przeznaczenie — teren
sportu i rekreacii.

2. Teren sportu i rekreacji, w tym w szczeg@ligpubliczny: plac zabaw, boisko do gier,
w tym rowniez zagospodarowanie w formie parku.
3. Dopuszcza silokalizacg budynkéw i kontenerow zwranych wygcznie z funkcj
sportu i rekreacii.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i vskaw zagospodarowania terenu
ustala s
1) maksymalg nieprzekraczatnlinic zabudowy w odlegkxi zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalm — nie wysépita potrzeba okrdania,
b) maksymalg — 0,10;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
budowlanej — 10%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlane]
— minimum 70%,
5) parametry dla budynkow i kontenerdow:
a) wysokas¢: nie weksza nk 3,5 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspggdowkacie nachylenia potaci
do 30¢
6) dostpnaé¢ komunikacyja dla terenu — z drogi powiatowej nr 1825C (pozangami
opracowania planu) poprzez teren 1.03.KDW,;
7) minimalmng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie vgp#t potrzeba
okreslania.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbole@i.ZPustala si przeznaczenie — teren
zieleni uradzone,;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i vsk&w zagospodarowania terenéw
ustala s

1) teren obejmuje &&¢ parku dworskiego w miejscowa Jajkowo, zalaonego na przetomie
XIX i XX w., ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, etggo ochroa na podstawie
planu miejscowego — nalg uwzgkdnic odpowiednio zasady okilene w §810;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j

§ 25.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolarhi01.KDW, 1.02.KDW,
1.03.KDW, 1.04.KDW, 1.05.KDW, 1.06.KDW, 2.01.KDW i2.02.KDW ustala s}
przeznaczenie — teren drogi westnane;.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) dla terenul1l.01.KDW minimalrg szeroké¢ pasa drogi w liniach rozgranicaaych
wynoszca 5,0 m, zakaczonego placami do zawracania oraz aakonegaslepo od strony
drogi krajowej nr 15 (bez nitiwosci wigczenia do drogi krajowej nr 15);

2)dla terenu1l.02.KDW minimalry szeroké¢ pasa drogi w liniach rozgranicaaych
wynoszca 6,0 m, zakaczonego placem do zawracania;
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3)dla terenul.03.KDW minimalrg szerokdé¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych
wynoszaca 10,0 m;

4) dla terenul.04.KDW minimalrg szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych
wynosaca 5,0 m;

5)dla terenul.05.KDW minimalrg szerokdé¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych
wynosaca 4,0 m;

6) dla terenu1l.06.KDW minimalrg szerokdé¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych
wynoszca 8,0 m, zakaczonego placem do zawracania,

7) dla tereni2.01.KDW - plac do zawracania;

8) dla terenu2.02.KDW minimalrg szeroké¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych
wynoszca 5,0 m, zakaczonego placem do zawracania;

9) szerokd¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisaibnymi;

10) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgednprzepisami ogbnymi.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

§ 26.W granicach olgtych niniejsa uchwai traci moc uchwata nr XXI11/114/2005 Rady
Gminy Brzozie z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie sweyvego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzozie, (Dz. Urz. Woj. KupaR, Nr 99, poz. 1779 z dnia 18 sierpnia
2005r.)

§ 27.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wéjtowi Gminy Brzozie

§ 28.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w @miiku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

8§ 29.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowe]j Biuletynie Informacji
Publicznej Urgdu Gminy Brzozie.
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