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WSTEP

Zgodnie z wustaw z dnia 8 marca 1990 r. o samgizie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559), do zadatasnych gminy naley prowadzenie polityki
w zakresie gospodarowania przestrzermapewnienia fadu przestrzennego na terenie gminy
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym
(t. ]. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okia zasady ksztattowania polityki przestrzennej prze
jednostki samowrdu terytorialnego, zakres | sposoby ppstwania w sprawach
przeznaczania terendw na o#ome cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy.

Podstawowym dokumentem planistycznym g@nym z  ksztaltowaniem
I prowadzeniem polityki przestrzennej, w tym z dleaiem lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, jest studium umkawa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Spadzane jest ono przez wojta, w granicach adminigpngch gminy.
Studium, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowarzagospodarowaniu przestrzennym,
wigze organy gminy przy spagdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jednak zgodnie z art. 9 ust. 5 ww. ustawy, nie jest rakterawa
miejscowego.

Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminzgpzie
przyjeto uchwag Nr XXV1/163/2018 Rady Gminy Brzozie z dnia 08 ma2018 roku.

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zpgolarowaniu przestrzennym
aktami prawa miejscowega plany miejscowe, ktére maga zadanie ustalgrzeznaczenia
teren6w, w tym dla inwestycji celu publicznego ookzeslaé sposoby ich zagospodarowania
I zabudowy. Za ich spogdzenie odpowiada rada gminy. Przed podm uchwaty
0 przygciu planu miejscowego, wojt zobazany jest do wykonania analizy zasagmo
przystpienia do sporgzenia planu i stopnia zgodimd przewidywanych rozvazan
z ustaleniami studium.

Zgodnie z ustaw z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospauzana
przestrzennym obecnie obazijgcym prawem miejscowymasplany miejscowe i zmiany
planbw uchwalone po 1 stycznia 1995 r. niezaile od tego, jaki zakres i stopie
szczegotoweci ustalé zostat w nich okrdony.

Od dnia 30 maja 2005 roku teren gminy Brzozie pesid00% pokrycia swojej
powierzchni obowjzujgcym planem miejscowym spadzonym dla caléci obszaru.
Plan ten stanowi gidwne nagdzie rozwoju obecnej polityki przestrzennej gminy
wyznaczajc przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu.

Utrata aktualnéci studium i obowjzujagcego planu miejscowego m® wynika
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ze zmiany przepisdbw na podstawie ktorych zostalg @porzdzone np. rozszerzenie
lub zmiana zakresu przepiséw ustawy o planowanzagospodarowaniu przestrzennym
lub przepisbw odibnych majcych zastosowanie w spadzaniu dokumentow
planistycznych. Aktualncs¢ w/w dokumentéow mee réwnig wynikaé z nowego
zagospodarowania terenéw na podstawie pozwoe budow oraz pozwolé na budow

o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zmianyarunkowa& w zwigzku z wnioskami
inwestoréw, mieszkaeOw czy organéw wkxiwych do opiniowania i uzgadniania
dokumentow planistycznych.

Planowanie przestrzenne to procegisi, ktory wymaga okresowej oceny prayjch
kierunkow polityki przestrzennej, oldlenych w studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéreslakebior wytycznych dla spogdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennggdgletnich planéw inwestycyjnych
I innych opracowa specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gmimgst to warunkiem

utrzymania tadu przestrzennego i wzmocnienia zrévaionego rozwoju gminy.



1. Wprowadzenie
1.1. Ogdlna charakterystyka Gminy Brzozie.

Gmina Brzozie pofona jest we wschodniej €ri wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, w powiecie brodnickim. Obszar gminy mgdiuzony ksztait z kierunku
zachodniego na wschod. Maksymalna szesékubszaru wynosi okoto 16 km, a dhégo
okofo 6 km. Od potudnia gmina graniczy z gminamirtB&Ezka i Brodnica, od zachodu
z gmimg Zbiczno, od poinocy gmina graniczy z gmikurzetnik, a od wschodu z gminami
Lidzbark i Grodziczno (wojewddztwo warfisko-mazurskie). Powierzchnia gminy wynosi
93,8 knf i podzielona jest na 11 afimdw geodezyjnych. Zgodnie z danymi zawartymi
w GUS w 2020 roku gmin zamieszkiwato 3 828 osOb agjos¢ zaludnienia wynosita
41 os/kr.

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski wgKdndrackiego gmina Brzozie,
w podziale na mezoregiony, znajduje sa pograniczu Garbu Lubawskiego i Doliny 3oy,

a jej zachodni fragmentdg w granicach Pojezierza Brodnickiego. Cecharakterystyczn
obszaru gminy Brzozie jest znacznie urozmaiconabeeerenu. Zrinicowane stosunki
wysokasciowe, dolina rzeki Drycy, wystpowanie jezior w dnach obs@n rynnowych oraz
lasy i liczne zadrzewienia powoduye krajobraz gminy jest niezwykle malowniczy i nale
do najatrakcyjniejszych w wojewddztwie kujawsko-poskim. Ze wzgddu na swoje
potozenie, walorysrodowiskowe, krajobrazowe oraz kulturowe orazkizstale rozwijagce]
sie bazie noclegowej i gastronomicznej posiada dogodmeunki do rozwoju funkcji
turystycznej i rekreacyjnej.

1.2. Cel, metody i podstawa opracowania

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktgain&tudium Uwarunkowa
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego oragsoowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzozie, a w dalszegscz - zidentyfikowanie potrzeb zmian
w studium oraz ocena potrzeb zmiany plandw.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym eaadanie pokazazmiany,
jakie zaszty w przestrzeni gminy w okresie od 2@ 2021 r. oraz dokohaoceny
dokumentow planistycznych ze wegdu na ich przydatrié w realizacji celu, jakim jest
ksztaltowanie fadu przestrzennego.

Dla osagniecia celow i kierunkoéw rozwoju przestrzennego, ékneych w studium
istotne jest monitorowanie i koordynowanie dziatpodejmowanych przy realizacji
przyjetych ustalé. Do realizacji tego celu sty okresowa ocena, przyych przez rad
i obowhzujagcych na terenie gminy, dokumentéw ksztaltych tad przestrzenny,
czyli studium i planu miejscowego. Ocena ta jestramlzana pod &em zmienigjcych
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sig w czasie uwarunkow@ai potrzeb, jak réwnig dotyczy analizy zmian w strukturze
przestrzennej gminy. Oboydek oceny aktualsoi studium uwarunkowa i planu
miejscowego wynika bezgrednio z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 rlamgqavaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j. Dz. U. 2220 poz. 503), ktory stanowi:

-W celu oceny aktualndci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodawaniu przestrzennym gminy,
ocenia posgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowujewieloletnie
programy ich sporzadzania w nawgzaniu do ustale studium, z uwzgkdnieniem decyz;ji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w arb7 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw
w sprawie sporadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Koniecznd¢ sporadzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawah,
ale przede wszystkim z potrzeby uzyskania aktualiepzy na temat stanu przestrzeni.
Dokonanie analizy daje mbwos¢ spojrzenia na zmiany jakie zaszty w przestrzenings)

w ostatnim czasie (podczas kadencji rady) oraz ktaamas¢ zapisOw obowizujacych
na obszarze gminy aktow planistycznych - studiumarunkowa 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plaejsecowego.

Przeanalizowano rowniezgodnd¢ studium i planu miejscowego z wymaganiami
okreslonymi w obowazujacych przepisach. W oparciu o poigye dokonano oceny
aktualngci studium i planu, wskazano obszary wymagaj dziatd planistycznych
oraz zaproponowano Kkilkuletni harmonogram prac iptgoznych na obszarze gminy
Brzozie.

Opracowanie zostalo spadzone na podstawie umowy dotycej wykonania oceny
aktualngci Studium Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przesteggm obowizujacych na obszarze
gminy Brzozie, pomidzy Gmiry Brzozie, a Biurem Urbanistycznym Artur Skifadanek
z Grudzgdza. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 an&@03 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt ma obpek wykonania oceny zachagzch

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, co najmaeyv czasie kadencji Rady Gminy.




1.3. Zmiany demograficzne i gospodarcze w okresiegtym Analiz
Zmiany demograficzne i gospodarcze na przestrzeni 2013-2020 zostaty
przedstawione w formie tabelaryczne;.

Tab. 1 Zmiany demograficzne i gospodarcze na pezss lat 2013-2021 w Gminie Brzozie.

Jedn.
miar 2013 2020
Powierzchnia ha 9 366 9 366
Miejscowaci podstawowe ogotem - 18 18
Sotectwa - 11 11
Ludnas¢ ogotem osoba 3766 3 828
kobiety osoba 1824 1 868
mezczyzni osoba 1942 1960

Ludnads¢ na 1 km2

(gestas¢ zaludnienia) osoba 40 41

przedprodukcyjnym osoba 729 701
produkcyjnym osoba 2483 2 463
poprodukcyjnym osoba 554 664

ludnas¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osok

wieku produkcyjnym osoba 61,1 64,6
ludnas¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w
wieku przedprodukcyjnym osoba 63,4 9.2
ludnas¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w
wieku produkcyjnym osoba 23,7 28,5
Kobiety na 100 rzczyzn osoba 94 95

(wspétczynnik feminizacii)

Mieszkania

urodzeniazywe osoba 13,79 10,49
zgony osoba 7,96 11,28
przyrost naturalny osoba 5,84 -0,79
- 31 21
Saldo migracji na pobyt staty 0soba -28 -12
Saldo migracji gminnych wewtrznych osoba - -13
| RYNEKPRACY(STANWDNIU3IXI) |
Pracujcy ogétem osoba 310 384
mezczyzni osoba 151 185
kobiety osoba 159 199
Bezrobotni zarejestrowani ogdtem osoba 203 90r
mezczyzni osoba 92 35*
kobiety osoba 111 55*
ogotem % 8,7 4,6
kobiety % 10,4 55
mezczyzni % 7,2 3,9
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Przecgtna powierzchniaaytkowa 1 mieszkania n 87,9 90,8

Przecitna powierzchniaytkowa na 1 osapm? m 25,5 27,9

*Dane z 2021 roku GUS/BDL.
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GDB/B

N

Z obserwowanych zmian moa wysnid nastpujace wnioski:

> liczba mieszkacow Gminy Brzozie nieznacznie wzrosta pomimo ujegme
przyrostu naturalnego, co jest pozytywnym aspekierzwoju gminy;

» odnotowano spadek os6b w wieku produkcyjnym oraosinsdb w wieku
poprodukcyjnym;

» korzystnym zjawiskiem jest znaczny spadek osobdiErnych co za tym idzie
zmniejszenie iléci 0s6b bezrobotnych w wieku produkcyjnym;

» wzrosta il¢ mieszka a co za tym idzie przegna powierzchniazytkowa

jednego mieszkania oraz powierzchnigtkowa na jeds osolg.
1.4. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje analizaktualngci Studium Uwarunkowa
i Kierunkébw Zagospodarowania Przestrzennego gmingoBe oraz obowkzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrstgepwnie do art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodanawprzestrzennym, tj. w szczeg&oob
aktualng¢ w stosunku do przepisOw ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 220. poz. 503) wraz z aktami
wykonawczymi ustawy dotygezymi studium i planu miejscowego oraz innych ustaw
majpcych bezpéredni merytoryczny wptyw na te opracowania.

Analizie poddano tate rozmieszczenie przestrzenne wydanych pozwaéebudow
dla podmiotoéw indywidualnych i pozwaiena budow o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego w latach 2013-2021. Opracowanie obeggmtgake analiz zgodndci
obowgzujagcego planu miejscowego z ustaleniami wyrgkgmi ze studium. Wyniki
przeprowadzonej oceny aktuadeoprzedstawione zostaty w formie opisowej, tabglane|

oraz graficznej w ggiu przestrzennym.

1.5. Materiaty wygciowe
Wykorzystano nagpujace materiaty:
1) udostpnione przez Urd Gminy Brzozie:
» Studium uwarunkowai kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzozie przygte uchwad Nr XXVI/163/2018 Rady Gminy Brzozie
z dnia 08 marca 2018 roku;



» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@jgbyz uchwah Rady
Gminy Brzozie Nr XXI11/114/2005 z dnia 30 maja 2005r
» rejestr decyzji o pozwoleniu na budewvydanych w latach 2013 - 2021.

2) dane pochodze z:
» mapy topograficznej w skali 1:25 000 pozyskanej ajgodzkiego Grodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej;
» informacje pozyskane z ogoinodgsych geoportali.

2. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Brzade

2.1. Analiza zgodndci Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Brzozie z ustaavz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z Z2 r. poz. 503), aktami
wykonawczymi dotyczcymi studium oraz innymi ustawami
2.1.1. Ogolna charakterystyka dokumentu Studium
Obecnie obowgizujgce Studium zostalo przye uchwad Nr XXVI/163/2018 Rady
Gminy Brzozie z dnia 08 marca 2018 roku w sprawsbwalenia studium uwarunkowa
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gmiapHe.
Dokument studium stanowi zakniki do w/w uchwaty:

» zahcznik - cz. tekstowa - @&¢ | Uwarunkowania i Cgc¢ Il Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uza&saenizawierajce
objasnienia przygtych rozwizan oraz synteg ustalé studium;

» zahcznik nr 1- rysunek - Uwarunkowania;

» zahcznik nr 2 - rysunek - Kierunki zagospodarowanizegtrzennego;

» zahcznik nr 3 - rozstrzyggcie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Studium zostalo spogdzone zgodnie z wymogami ustawy z 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymtj.U. z 2016 r. poz. 778, z i@ zm.),
procedura formalno-prawna przebiegata zgodnie.Zlartistawy. Zakres i forma opracowania
uwzgkdniap tres¢ Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@@r. (Dz. U.

z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) dotycego studium.

Studium uwzgjdnia wnioski zawarte w opracowaniu ekofizjografigandla gminy
Brzozie (opracowanie ,Eko-Plan” mgr Stawomir Flarapaz wnioski i materiaty zebrane
przez Wojta Gminy po zawiadomieniu o przyseniu do sporgdzania Studium.

Dla postulowanych rozwean projektowych uzyskano wymagane przepisami ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym epmaz uzgodnienia. Do ,Studium..”
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sporzdzono prognog oddziatywania narodowisko oceniaga proponowane rozwrania.
Dokument ,Studium ..” wraz z progngzpoddano procedurze planistycznej wynikaj

z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestyg® oraz strategicznej ocenie
oddziatywania nasrodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z 3zgidernika 2008 r.
0 udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetggva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaredowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 zzpo
zm.). Ustawa ta, w art. 46 pkt 1 wprowadzita wyngrgeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla projektu studium uwarunkawai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, w tynetak przypadku wprowadzania zmian
do juz przygtego dokumentu. Po uzgodnieniu zakresu i stopriaegptowdci informaciji
wymaganych w prognozie, spadzono dla projektu dokumentu ,Studium...” progaoz
oddziatywania nasrodowisko oraz uzyskano opinie Regionalnej Dyrek€chrony
Srodowiska w Bydgoszczy i Ratwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Begdn

2.1.2. Analiza zgodnéci ustale? obowgzujgcego studium z ustagvz dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzgnm
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gnagggdnie
z przepisem art. 9 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca320. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym nie jest aktemwgraniejscowego, CO 0znacza,
ze nie naley do zrédel powszechnie obowdujgcego prawa na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej. Studium jest wytznie aktem wewgirznie obowizujgcym w gminie,
a jego ustaleniagswigzace dla organdw gminy na etapie spmizania planéw miejscowych.
Na mocy ustake studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wiadze gminy podejmaj dziatania w zakresie polityki przestrzennej, pezedszystkim
poprzez wskazanie terenOw przeznaczonych pod zaludmbszarow lokalizacji
infrastruktury technicznej, obszaréw rozmieszczenigelkopowierzchniowych obiektow
handlowych, obszaréw chronionych i innych.
Ustalenia studiumaswigzace dla organdéw gminy na etapie spmizania miejscowych
plandbw zagospodarowania przestrzennego oraz przZgonyyaniu dziatd zwigzanych
z realizacy polityki przestrzennej gminy. Studium nie 780 jednak stanowi podstawy
prawnej dla decyzji administracyjnych. W szczegétnaistalenia studium nie medoy¢
podstawy do wydania decyzji o warunkach zabudowy, decyzjistaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego czy decyzji o pozwolena budow.
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Obecnie obowzujagce Studium zostalo praje uchwad Nr XXVI1/163/2018 Rady
Gminy Brzozie z dnia 08 marca 2018 r. w sprawiewadbnia studium uwarunkowuia
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gmiapHe.

W dokumencie tym ok&ono najlepsze kierunki przeksztadcstruktury przestrzennej
obszaru gminy, preferowane z uwagi na ich walorgnekniczno — spoteczne, popraw
warunkéw zycia mieszkacOw, ochrop srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz wymogi fadu przestrzennego, z uwdgieniem polityki przestrzennej okienej
w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Krajo #2030 r. oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kuawslomorskiego.

Przy ocenie aktualdoi Studium wanym elementem jest zgodito dokumentu
z wymogami okrgonymi w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniuagaspodarowaniu
przestrzennym. Zmiany przepisOw i@y wymienionej ustawy mag stanowé podstaw
do uaktualnienia zawaroi studium.

Obowgzujace Studium przyte zatwierdzone uchwgtNr XXVI/163/2018 Rady
Gminy Brzozie z dnia 08 marca 2018 r. w sprawiewadbnia studium uwarunkowuia
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmingzoBe zostalo opracowane
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planaw i zagospodarowaniu
przestrzennym, (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 znp@m).

Zakres tematyczny, jaki powinna uwedhiat cze$¢ studium dotyczca uwarunkowa
i kierunkéw, okrglony zostat w art. 10 ust. 1 i ust. 2 ustawy o plaaniu.
Na kolejnej stronie oceniono zgodidowskazanych uwarunkowiaz faktycznym zakresem
studium gminy Brzozie (Tab. 2 i Tab. 3).
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Tab. 20cena zgodnwi ustalé obowhzujacego Studium Uwarunkowiai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gniirgozie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym esé4. Uwarunkowania

dotychczasowego przeznaczenia,

Rozdziat 2. w cgsci | Studium (Uwarunkowania)

zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

Tres¢ studium zgodna z wymogami iawy

stanu tadu przestrzennego i wymogdéw jg

gdozdzial2. w czéci | Studium (Uwarunkowani

ochrony;

Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

2a.

diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustav

gzdzia} 8. w cgci | Studium (Uwarunkowania)

2lall

dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadz
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzel
strategii rozwoju gminy

¥rres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

stanu s$rodowiska, w tym stanu rolnic:
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielk@

Rozdziat 3. w cgsci | Studium (Uwarunkowania)

AL

b

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogd
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazy
w tym krajobrazu kulturowego;

<

v

hTres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw of

aRozdziald. w czsci | Studium (Uwarunkowani

dobr kultury wspétczesnej;

Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

4a

Rozdziat 5. w cgsci | Studium (Uwarunkowania)

rekomendacji i wnioskéw zawartych w audyq
krajobrazowym lub okidenia przez audy
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

i8rak odniesienia do ustal@udytu krajobrazoweg

t Dokument ten nie zostat jeszcze opracowany dlawdmjetwa kujawsko — pomorskiego. Zgodnie z ugtaw
krajobrazowg, sejmiki wojewddztw majtrzy lata na przygotowanie audytu krajobrazowesym tez zaktadal
sig koniecznéc¢ jego uwzgtdnienia najpgniej w zmianach wprowadzanych po 2018 r.

warunkéw i jakdéci zycia mieszkacow, w tym

Rozdzial6. w czsci | Studium (Uwarunkowani

ochrony ich zdrowia oraz zapewnienia @pstkci
osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktor
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019

potrzebami,
projektowaniem

zgodnie z uniwersalny

0 zapewnieniu dogbnasci osobom z szczegdinym

ych
irTres’c’ studium zgodna z przepisem ustawy.
m

Rozdziat 7. w cgsci | Studium (Uwarunkowania)

zagraenia bezpieczestwa ludnéci i jej mienia;

Tres¢ studium zgodna z przepisem uste
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potrzeb i maliwosci rozwoju  gminy,| Rozdziat 8. w cgici | Studium (Uwarunkowania)
uwzglkdniagcych w szczegOlrioi:
a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwgdpiapce,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
7 miejskich obszaréw funkcjonalnych srodka
' wojewddzkiego, Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy
c) maliwosci finansowania przez gmgn
wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a ta& infrastruktury
spotecznej, stigcych realizacji zada wkasnych
gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudow
. Rozdzial9. w czsci | Studiun (Uwarunkowanie
8. stanu prawnego gruntow; — - -
Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
wystepowania obiektow i terenéw chroniony| Rozdziat 10. w agci | Studium (Uwarunkowania)
S ha podstawie przepisow athnych Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
10 wystcpowania obszarow naturalnych zagio| Rozdziat 11. w ogci | Studium (Uwarunkowania)
' geologicznych; Tres¢ studium zgodna z przepisem uste
wystepowania udokumentowanych ztékopalin, | Rozdziall2. w czgéci | Studium (Uwarunkowani
11 zasobow wod podziemnych oraZlres¢ studium zgodna z przepisem uste
' udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku ¢gla;
12 wystepowania terendw goérniczych wyznaczonycRozdziat 13. w ogci | Studium (Uwarunkowania)
' na podstawie przepisow athnych; Tres¢ siudium zgodna z przepisem usta
stanu systemOow komunikacji i infrastruktt| Rozdziat 14. w oZci | Studium (Uwarunkowania)
13 technicznej, w tym stopnia upaguokowania
' gospodarki wodngeiekowej, energetycznej orazTres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
gospodarki odpadami;
14 zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celowR0zdziat ‘5. w czsci | Studium (Uwarunkowani
' publicznych; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
15 wymaga dotyczcych ochrony] Rozdziall€. w czsci | Studium (Uwarunkowani
' przeciwpowodziowe;j. Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie studium umkawa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giiagzie (czs¢ | — Uwarunkowania).
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Tab. 30cena zgodnwi ustalé obowhzujacego Studium Uwarunkowiai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gniirgozie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym eséal. Kierunki.

Uwzgledniagce bilans terenéw przeznaczonycRozdziat 1. w cgici Il Studium (Kierunk)
pod zabudow, o ktérym mowa w ust. 1 pkt [7Tres¢ studium zgodna z przepisem usti
la. | lit. d: kierunki zmian w strukturze przestrzenneprak ustalé audytu krajobrazowego (brak dokumentu dla wojewddzkujawsko — pomorskiego). Zgodn
gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym ustawy krajobrazow, sejmiki wojewddztw maj trzy lata na przygotowanie audytu krajobrazowe
wynikajace z audytu krajobrazowego stad tez zaklada si konieczné¢ uwzgkdnienia go najpiniej w zmianach wprowadzanych po 2018 r.
Uwzgledniagce bilans terendéw przeznaczon'| Rozdzial2. w czsci Il Studium (Kierunki
pod zabudow, o ktérym mowa w ust. 1 pkt |7
1b lit. d: kierunki i wska&niki dotyczce
zagospodarowania orazzytkowania terendw| Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy
w tym tereny przeznaczone pod zabugdawaz
tereny wyhczone spod zabudowy
obszaryoraz zasady ochrongrodowiska i jegc| Rozdziat 3. w czici Il Studium (Kierunki)
3. | zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w t‘rrIL L, ) )
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; res¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary i zasady ochrony dziedzict| Rozdziald. w czsci Il Studium (Kierunki
4 \vaLgéLé’yrig\;vcaegnoej;l zabytkow oraz  dobr kultu YTres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
5 | kierunki rozwoju  systeméw  komunikagjiRozdzial5. w czci Il Studium (Kierunki
" | i infrastruktury technicznej; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary, na ktérych rozmieszczoneedd| Rozdzial6. w czsci Il Studium (Kierunki
6. :g‘livaﬁi?/n?f celu  publicznego o ZNaczeMi et studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary, na ktorych rozmieszne Igda | Rozdziat 7. w czici Il Studium (Kierunki)
7 inwestycje celu publicznego o znaczeniu
" | ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plantfres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
zagospodarowania przestrzennego wojewodztiva
obszary, dla ktérych oboaikowe jest spormizenie| Rozdziat 8. w czici Il Studium (Kierunki)
miejscowego planu zagospodarowania
8 przestrzennego na podstawie przepisovelmuych,
' w tym obszary wymagage przeprowadzenia scal¢ Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
i podzialu nieruchomimi, a take obszary
przestrzeni publicznej;
g, | obszary, dia ktérych gmina zamierza spdeit Rozdzial9. w czsci Il Studium (Kierunki
" | miejscowy plan zagospodarowanidres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
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przestrzennego, w tym obszary wymage
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych drigch
na cele nierolnicze i nielne;
10 kierunki i zasady ksztattowania rolniczej émej | Rozdziat 10. w ogci Il Studium (Kierunki)
" | przestrzeni produkcyjnej; Tres¢ studium zgodna z przepisem ust.
11 obszary szczegolnego zageaia powodzj oraz| Rozdziat 11. w agci Il Studium (Kierunki)
" | obszary osuwaniagmas ziemnych; Tres¢ studium zgodna z przepisem uste
12 obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza siRozdziall2. w czdci Il Studium (Kierunki
" | w ziozu kopaliny filar ochronny; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronn | Rozdziat 13. w cgci Il Studium (Kierunki)
oraz obowizujgce na nich ograniczenia
13 prowadzenia dzialal$oi gospodarczej, zgodnie
" | z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z4pb zm.7);
14 obszary wymagage przeksztatee rehabilitacji,| Rozdziat 14. w ogci Il Studium (Kierunki)
" | rekultywacji lub remediaciji. Tres¢ studiumzgodna z przepisem ustav

Rozdziat 14. w cgci Il Studium (Kierunki

1l4a | obszary zdegradowane » : -

Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
granice teen6w zamnigtych i ich stref| Rozdziall5. wczgsci Il Studium (Kierunki
ochronnych, ~w tym  stref  ochronnyghTres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.

15 wynikajacych ~ z  decyzji  lokalizacyjnych
" | wydanych przez KomigjPlanowania przy Radzie
Ministrow w zwigzku z realizag inwestycji w
zakresie obronrigi i bezpieczéstwa pastwa.

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie studium umbawa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giimgzie (czsé Il — Kierunki).
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Dodatkowo ustawa w rozdziale 5a wprowadzita zapisy zbiorach danych
przestrzennych, tworzonych ¢dzy innymi dla studibw. Dane te stangwikahczniki
do uchwaty przyjmujcej akt i obejmuyj co najmnie;j :
a) lokalizacg przestrzeryn obszaru oltego aktem w postaci wektorowe]
w obowhzujagcym paistwowym systemie odniesig@rzestrzennych;

b) atrybuty zawierajce informacje o akcie;

C) cz¢s¢ graficzry aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadanarefecency
w obowhzujacym paistwowym systemie odniesig@rzestrzennych.

Z powyzszych tabel (Tab. 2 i Tab. 3) wynika obowhzkowa zawarté¢ studium
nie ulegta znacym zmianom, ktére wzmacnigjole opracowania w procesie planowania
przestrzennego. Wprowadzone zmiany ustawy z dniam2rca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym m.in. wymogi dpas¢ w procesach planistycznych
na wieloletniej prognozie finansowej, prognozacimdgraficznych oraz bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudgwdapce maliwos¢ dokladniejszego okskenia wizji
i celow rozwoju przestrzennego uwggiiagc realne potrzeby i nidiwosci gminy zostaty
wprowadzone.

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jkBiaie
w zakresie rozwizan merytorycznych, jednak nie spetnia aktualnych wyataustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanaegirzennym dotygzych danych
przestrzennych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

2.1.3. Analiza zgodnéci ustalei obowigzujgcego studium z rozpogdzeniem w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowl i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium poddano ocenie zgodob z rozporadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu prajedtudium uwarunkowai kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy (t.j. Dzz @021 r. poz. 2405) — zwanego dalej

,,fozporadzeniem”. Od czasu przygia obowazujacej wersji studium zmieniono przepisy

wykonawcze dotycgce studium, gid wyshpita konieczné¢ dostosowania ksztaitu studium

do przepisOw rozpogeizenia w zakresie:
a) projektu rysunku studium:
» informacji o ukladzie wspokzinych zgodnym z obowzujacym paistwowym

systemem odniesigprzestrzennych oraz wskazanie kierunku pétnocy,
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» informacji o zrédle pochodzenia aytego materialu p@stwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, o ktérej mowa tv40c ust. 3 z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
b) przebiegu czynnii, o ktérych mowa w art. 11 i art. 67 c ust. lawsf, sporadza
si¢ dokumentagj prac planistycznych, sktadap s¢ :
» wszystkich wersji danych przestrzennych utworzongtd projektu studium,
o ktdrych mowa w art. 67 ¢ ust. 1 ustawy.

3. Analiza aktualnosci zapisbw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
3.1. 0glIna sytuacja planistyczna w zakresie miejscowycplanéw zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Brzozie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego kb @awa miejscowego,
ktéry okregla przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zakwudterenu, a tate
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plamejscowy stanowi podstawplanowania
przestrzennego na terenie gminy. Glaetakie przepisy powszechnie obaauijgce
na danym terenie, c¢bace podstaw wydawania decyzji administracyjnych
(w przeciwieistwie do studium, ktore wyta jedynie polityle przestrzenm gminy).
W planie miejscowym dokonujegsiowniez zmiany przeznaczenia gruntéw rolnychsingch
na cele nierolnicze i nielae.
Rada Gminy Brzozie na mocy uchwaty Nr XXI11/114/20@ dnia 30 maja 2005 r.,
uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrggo 0 dcznej powierzchni 9370 ha
obejmugcy obszar catej gminy. Wykaz zawartych w nim przeza terenu zawiera Tab. 4.
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Tab. 4wykaz przeznaczeterenéw w uchwalonym miejscowym planie zagosposlania przestrzennego gminy Brzozie.

1. Oznaczane symbolami literowymi bez identyfikacji
liczbowe

a) ZP — tereny zieleni parkowej,

b) zZC/ZCz —tereny cmentarzy istrjeych i zamkngtych,

c) ZD - tereny ogroddw dziatkowych

d) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej,

e) MN — teren zabudowy jednorodzinnej,

f) MR —teren zabudowy zagrodowej

g) MN-R —teren zabudowy jednorodzinnej rezydeneja

h) MN /MR, MN/UT itp — terem zabudowy mieszanej

2. Dla terenébw oznaczonych symbolami literowymi
i kolejnymi liczbami

a) UT — ustugi turystyki i wypoczynku, * Brzozie
b) UTL — tereny budownictwa letniskowego, * JakaJWO
c) OKU — skoncentrowane ustugi zmane z obstug + Janéwko
komunikaciji (drogi Nr 15), * Mate Lezno
d) RPO - urzdzenia produkgii rolniczej i zwiegeej, * Maly Gkboczek
e) RPU — urzdzenia ustugowe rolnictwa, e Sugajno UCHWALA Nr XXI11/114/2005
1. 9370 ha f) UK — ustugi kultury; ustugi kultu religijnego, «  Swiecie RADY GMINY BRZOZIE
g) US — ustugi sportu, +  Trepki z dnia 30 maja 2005 r
h) Ul — wustugi inne (poza wymienionymi, w tym « Wielki
rozne — U), Gleboczek
i) UO — ustugi éwiaty i wychowania, «  Wielkie Lezno
) U — ustugi réne nieucazliwe (nie zdefiniowangd . Zembrze

w planie: komercyjne lub/oraz publiczne), na og6t
towarzysace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinhej
np. MN/U,

k) UH — ustugi handlu,

I) PE — powierzchniowa eksploatacja surowcéw,

m) PP/PB — dziatalr#6 produkcja np. budowlana,

n) RPH — urzdzenia zaopatrzenia i zbytu rolnictwa,

0) A — ustugi administracyjne,

p) UZ — ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

g) UL — ustugi 4cznaci,

r) AUC - koncentracja ustug,

S) UKS — urzdzenia komunikacji samochodowej,

t) UR — ustugi rzemiosta.

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatézgddi Gminy Brzozie.



Przy ocenie aktualsoi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmtgtne

jest zweryfikowanie zgodroi tego dokumentu z aktualnymi przepisami prawa.
Obowgzujacy plan miejscowy zostat przyy na podstawie uchwaly Rady Gminy
Nr XXI11/2114/2005 z dnia 30 maja 2005 r. na podstawz nie obowazujacej ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o planowaniu i zagospodarowanigegtrzennym.

taczna powierzchnia obszarow efiyich planem miejscowym wynosi ok. 9370 ha,
obejmugc 100 % powierzchni gminy.

W chwili obecnej w trakcie opracowania slwa plany miejscowe, przedstawione

w Tab. 5.

Tab. 5 Wykaz uchwal Rady Gminy o przyseniu do sporgzenia

przestrzennego (plany w trakcie opracowania).

miejscowego planu zagospodarowania

1. Brzozie ok. R-teren rolniczy, RM-teren zabudowy zagrodowej Uchwata Nr XXI1/146/2021
39,28 w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i Rady Gminy Brzozie z dnia 10
ogrodniczych, MN-teren zabudowy mieszkaniowej marca 2021 r. w sprawie
jednorodzinnej, MN/U-teren zabudowy przysb,pit_enia do sporgizenia
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy miejscowego plar!u
ustugowej, MW-teren zabudowy mieszkaniowej zagospodarowania ;
wielorodzinnej, U-teren zabudowy ustugowej, pr;estrzennego QIa teren_ow
h potozonych w obgbie Brzozie,
U/MN-teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy Gmina Brzozie
mieszkaniowej jednorodzinnej, U/P-teren '
zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw, Z-teren zieleni
nieurzadzonej, KDD-teren drogi publicznej
dojazdowej, KDW-teren drogi wewnetrznej
2. Jajkowo ok. MN-teren zabudowy mieszkaniowej Uchwata Nr XXI1/147/2021
23,37 jednorodzinnej, MN/U-teren zabudowy Rady Gminy Brzozie z dnia 10
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy marca 2021 r. w sprawie
ustugowej, U/P-teren zabudowy ustugowej oraz przysb,pit_enia do sporgizenia
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, miejscowego plar!u
US-teren sportu i rekreacji, ZP-teren zieleni zagospodarowania ;
urzadzonej, KDW- teren drogi wewnetrznej prgestrzennego c_ila te_renow
potozonych w obgbie Jajkowo,
Gmina Brzozie.

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatomgdil Gminy Brzozie.

3.2. Analiza zgodndci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngggminy
Brzozie z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodas@aniu

przestrzennym

Obowpgzujacy plan miejscowy zostat przyy na podstawie uchwatly Rady Gminy
Nr XXII1/114/2005 z dnia 30 maja 2005 r. na podstawie obowizujacej ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o planowaniu i zagospodarowanigegtrzennym.

Majac na uwadze dg znaczne rénice ustawodawcze, wynikge z zakresu i trybu
opracowania takiego planu, uvma stwierdai, ze obowjzujacy plany miejscowy
sporadzony na podstawie ustawy o zagospodarowaniu pesestym z 1994 roku, zawiera
podstawowe niezloine elementy tj. przeznaczenie terendw i linie ramgzajce tereny
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o r&znych funkcjach i rénych zasadach zagospodarowania, &&me sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy oraz m.in. ustalenigycdgce obstugi w infrastruktgr
techniczi i komunikacg, spetniag wiec podstawowe wymogi aby na ich podstawiezna
bytlo wydaw& decyzje o pozwoleniu na budew

Zgodnie z przepisami praejowymi ustawy 0O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. okleno, ze ,,plany miejscowe obowaujagce w dniu wejcia
w zycie nowej ustawy zachowupwop waznos¢”. Brak w planie miejscowym oké®nych
kategorii ustal® wymaganych przepisami nie t® wicc by podstaw do stwierdzania
niewaznosci i nieaktualnéci planu miejscowego uchwalonego przed seiem w zycie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanzy 2003 r. Plan opracowany
w oparciu o ustagvz 1994 r. mimo, tozi nie zawiera ustatetak szczegotowych jak plany
opracowane w oparciu o ustaw 2003 r., to nie stracit swojej przydasno (aktualngci)

I moze nadal stanowipodstawowe nagzlzie sprawowania polityki przestrzennej na terenie
gminy Brzozie.

Horyzont czasowy po¢liej uchwaly a ostatniej aktualizacji ustawy o plaaoiu
I zagospodarowaniu przestrzennym powoduage plan obarczony jest nie tylko naturalnym
procesem doskonalenia warsztatu urbanistycznegorostern kompetencji instytuciji
i organdw biogcych udziat w procesie planowania przestrzenneg#aézcza przy legalizacji
uchwat), czy wzrosteméwiadomaci i partycypacji spotecznej, ale przede wszystkim
zmianami w prawodawstwie.

Obowhzujacy na terenie gminy Brzozie miejscowy plany zagaspowania
przestrzennego pozostaje aktualny w zakresie prawegscowego. Opracowanie nowego
planu lub sporgdzenie zmiany mge wynika z niezgodnéci plandéw z przyjta polityka
przestrzeng lub wnioskami i aktualnymi potrzebami miesakéw oraz inwestorow.
Sporadzane plany miejscowe mussapenid w szczegllnéci wymagania stawiane przez

ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynrabitakze pod uwag przepisy

odrebne.
3.3. Zestawienie rozbignosci ustaled Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozie i njscowego planéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie w przegdlnych obebach
geodezyjnych.

Wprowadzeniem do szerszej analizy zgadnaistalé studium i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy jest slekre liczby i rodzaju odmiennych
sposobow #ytkowania i zagospodarowania terenéw @gloeych w zapisach
w/w dokumentow. Zestawienie to prezentuje pera tabela (Tab. 6), w ktérej wyznaczono
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dla danej funkcji w studium odpowiadag tym terenom sposobyzyitkowania z planu

miejscowego.

Wszystkie niezgodweo zweryfikowane zostaty w

geodezyjnych gminy Brzozie.

ramach @bdw

Tab. 6 Wykaz liczby i rodzaju niezgodito fragmentéw planu miejscowego peigo przez Rad Gminy
Brzozie w 2005 r., ze studium uwarunkdwa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
z podziatem na obby geodezyjne.

Jajkowo

Grunty rolne

Teren zabudowy jednorodzinnej(MN) - 3
Las(LS) - 1

Skoncentrowane ustugi zyzane z obstug
komunikacji(OKU) - 2

Teren zieleni parkowej(ZP) - 1

Ustugi sportu(US) - 2

Ustugi turystki i wypoczynku(UT) - 2
Teren zabudowy zagrodowej(MR) — 1
Teren zabudowy mieszkaniowej z towarzysz
zabudowg ustugovg (MN/U) — 1

Las

Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 2

Tereny rolnicze(R) — 16

Teren predysponowar
do zabudowy

Tereny rolnicze(R) - 7
Tereny przeznaczone do zalesienia(ZL) — 1

Teren zurbanizowany

Tereny rolnicze(R) - 5

Wielki
Gleboczek

Grunty rolne

Powierzchniowa eksploatacja surowcow(PE) -
Teren zabudowy jednorodzinnej(MN) - 1
Skoncentrowane ustugi zawiane z obstug
komunikacji(OKU) - 1

Ustugi r&ne nieucizliwe(U) - 1

Ustugi turystki i wypoczynku(UT) — 2

Las

Teren zabudowy jednorodzinnej(MN) - 3
Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 1
Powierzchniowa eksploatacja surowcow(PE) -
L aki i pastwiska(L/Ps) - 6

Tereny rolnicze(R) - 8

Ustugi r&ne nieucizliwe(U) - 1

Dziatalnag¢ produkcyjna(PP/PB) — 1

Teren predysponowany
do zabudowy

Ws-1

Tereny przeznaczone do zalesienia(ZL) - 2
L aki i pastwiska(L/Ps) - 5

Tereny rolnicze(R) - 4

Las(LS) -1

Teren zurbanizowany

Tereny rolnicze(R) - 8
Laki i pastwiska(L/Ps) - 1
Tereny przeznaczone do zalesienia(ZL) — 1

A-3

Swiecie

Grunty rolne

Powierzchniowa eksploatacja surowcow(PE) -
Ustugi turystki i wypoczynku(UT) - 1
Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 3
Ustugi turystki i wypoczynku(UT) — 1

Las

Teren zabudowy mieszanej(MN/MR) - 1
Powierzchniowa eksploatacja surowcow(PE) -
Tereny rolnicze(R) - 19

Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 1
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L aki i pastwiska(L/Ps) - 6
Teren zabudowy jednorodzinnej(MN) — 1

Teren predysponowar
do wydobycia kopalin

Tereny przeznaczone do zalesienia ZL - 1

Teren predysponowar
do zabudowy

Tereny rolnicze(R) : 6

Teren zurbanizowany

Tereny rolnicze(R) : 1

Grunty rolne

Powierzchniowa eksploatacja surowcow(PE) -
Ustugi turystki i wypoczynku(UT) - 1

Teren zabudowy jednorodzinnej(MN) - 1
Powierzchniowa eksploatacja surowcow(PE)

Las

Tereny rolnicze(R) - 20
L aki i pastwiska(L/Ps) - 9
Powierzchniowa eksploatacja surowcow(PE) -

i Maty Teren zabudowy jednorodzinnej(MN) — 1
A-4
Gkeboczek
Teren predysponowany Tereny przeznaczone do zalesienia(ZL) - 1
do wydobycia kopalin Tereny rolnicze(R) - 1
Tereny rolnicze(R) - 6
Teren predysponowany Powierzchniowa eksploatacja surowcow(PE) -
do zabudowy Ustugi turystki i wypoczynku(UT) — 1
Teren zurbanizowany Tereny rolnicze(R) - 5
Zabudowa zagrodowa rozproszona ZZR - 7
Ustugi gwiaty i wychowania(UO) - 1
Grunty rolne Teren zabudowy jednorodzinnej(MN) — 3
Tereny rolnicze(R) - 35
Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 1
Las L aki i pastwiska(L/Ps) - 1
AS Brzozie Teren zabudowy jednorodzinnej(MN) — 1
Teren predysponowany Tereny rolnicze(R) - 11
do zabudowy Teren zieleni parkowej(ZP) - 1
Tereny rolnicze(R) - 17
. Teren zieleni parkowej(ZP) - 1
Teren zurbanizowany Laki | pastwiska(t/Ps) - 1
Teren zabudowy jednorodzinnej(MN) - 1
Teren zabudowy mieszanej(MN/US) - 1
Urzadzenia zaopatrzenia i zbytu
rolnictwa(RPH) -1
Grunty rolne
unty Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 2
Powierzchniowa eksploatacja surowcow(PE) -+
Ustugi sportu(US) — 1
Tereny rolnicze(R) - 32
i . Powierzchniowa eksploatacja surowcéw(PE) -
A-6 Janowko Las Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 4
Laki i pastwiska(L/Ps) — 5
Tereny rolnicze(R) — 6
Teren predysponowany y icze(R)
do zabudowy
Teren zurbanizowany Tereny rolnicze(R) - 4
A-7 Trepki Grunty rolne Powierzchniowa eksploatacja surowcow(PE) +

23

4



Las

Tereny rolnicze(R) - 20

Laki i pastwiska(L/Ps) - 4

Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 1
Teren zabudowy mieszanej(MN/MR) — 1

Teren predysponowany
do zabudowy

Tereny rolnicze(R) - 1

Teren zurbanizowany

Tereny rolnicze(R) — 1

Grunty rolne

Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 6
Teren zabudowy jednorodzinnej(MN) — 1

Tereny rolnicze(R) - 44
WS:1

do zabudowy

Las Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 5
8. A-8 Zembrze L aki i pastwiska(L/Ps) — 4
Teren predysponowany Tereny rolnicze(R) — 5
do zabudowy
Tereny rolnicze(R) - 7
Teren zurbanizowany Tereny przeznaczone do zalesienia(ZL) — 1
Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 13
Grunty rolne Teren zabudowy mieszanej(MN/MR) — 1
Tereny rolnicze(R) - 19
9. A-9 Sugajno Las taki i pastwiska(t/Ps) - 1
Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) — 4
Teren predysponowar .
do zabudowy Tereny rolnicze(R) - 7
Teren zurbanizowany Tereny rolnicze(R) - 6
Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 4
Grunty rolne Las(LS) - 1 . o
Teren zabudowy mieszkaniowej z towarzysz
zabudowy ustugovg (MN/U) - 1
Tereny rolnicze(R) - 33
Las Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 3
Wielkie Lakii pastw_|ska(L/Ps) -4
10| A-10 , Tereny rolnicze(R) - 3
Lezno Teren predysponowany .
Tereny przeznaczone do zalesienia(ZL) - 3
do zabudowy
Las(LS) - 2
Tereny rolnicze(R) - 7
Las(LS) - 2
Teren zurbanizowany Tereny przeznaczone do zalesienia(ZL) - 1
Laki i pastwiska(L/Ps) - 1
Teren zabudowy mieszanej(UT/UZ/US) - 1
Tereny rolnicze(R) - 19
Las L aki i pastwiska(L/Ps) - 3
Zabudowa zagrodowa rozproszona(ZZR) - 3
Teren predvsponowan Tereny przeznaczone do zalesienia(ZL) - 3
11| A-11 Male Lezno predysp ) Tereny rolnicze(R) - 3

Las(LS) - 2

Teren zurbanizowany

Tereny przeznaczone do zalesienia(ZL) - 5
Tereny rolnicze(R) - 9
Las(LS) - 1

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie materiatomgdil Gminy Brzozie.
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Wszelkie nieprawidtowéci wynikajgce z r@nicy skali wykonania opracowa
nie zostaty wzjte pod uwag. Wszystkie tereny przeznaczone pod infrastrygktachniczi
i komunikacg uznano za zgodne ze Studium.

Sporadzone opracowanie ma na celu dleaie terenbw o0 sprzecznych
przeznaczeniach wyznaczonych w studium i miejscowptanie zagospodarowanie
przestrzennego. Weryfikacja niezgodoiaustalé studium i planu wykonana zostata zaréwno
poprzez ustalenie rozlieosci przeznaczenia terenu w studium wzigm funkcji
w MPZP jak i odwrotnie.

taczna powierzchnia terendéw niezgodcio w ramach przeprowadzonej analizy
wyniosta 723,66 ha, co stanowi 7,74% obszaru cglainy. Najwece] niezgodnfci
zlokalizowano w ohgbie Janowko — 105,97 ha, wyegace réwnowarté¢ 9,98% sumy
powierzchni wszystkich niezgodém oraz 1,13% calkowitej powierzchni gminy.
Kolejnym obgbem z niezgodriwia przekraczajca 1% obszaru gminy jest Jajkowo.

Powierzchnia wyznaczona w analizie w ramach tegochbob wyniosta 97,49 ha
odpowiadajc dokfadnie 1,04% terenu gminy oraz 8,18% powianzclobrebu.
Obrebem z najmniejszym udzialem zar6wno powierzchniowgini procentowym w cailej
analizie g Trepki. Powierzchnia rozhiaych funkcji w ramach tego odsu wynosi 38,32 ha
co stanowi 0,41% calkowitego obszaru gminy. Wyniknipej 0,50% uzyskaty rownie
obreby: Wielkie Lezno i Zembrze z jednakowym rezultatem na poziom#d®, powierzchni
gminy oraz Mate Leno — 0,48%. Najmniejszy udziat procentowy wzgm wiasne]
powierzchni odnotowano natomiast w Brzoziu — 4,41%okladne wartéci dla
poszczegolnych obbdw przedstawiono porej (Tab. 7).

Tab. 7 Powierzchnia niezgodimbw obrebach wraz z udzialem % w powierzchni catkowitej gyni obrebu.

Brzozie 71,60 0,77% 4,41%
Jajkowo 97,49 1,04% 8,18%
Janéwko 105,96 1,13% 11,64%

Mate Lezno 45,19 0,48% 6,11%
Maty Gteboczek 79,73 0,85% 9,54%

Sugajno 51,89 0,55% 5,76%
Swiecie 67,25 0,72% 11,79%

Trepki 38,32 0,41% 9,87%

Wielki Gteboczek 83,15 0,89% 10,67%
Wielkie Lezno 41,51 0,44% 7,99%
Zembrze 41,52 0,44% 4,66%

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danycledir&sminy Brzozie.

Analizie poddano réwnieudziat procentowy niezgodéc danego olibu w catkowite]
powierzchni niezgodrigi. W zestawieniu tym najgorzej wypadt ebrJanéwko z wynikiem

na poziomie 14,64%. Najlepiej natomiast wypadkbbFrepki — 5,30% (Tab. 8).

25



Tab. 8 Udzial procentowy niezgodiwoobrgbu w catkowitej powierzchni niezgodne;.

Brzozie 9,89%
Jajkowc 13,47%
Janoéwki 14,64y
Mate Lezno 6,25%
Maty Gteboczel 11,02%
Sugajni 7,17%
Swiecie 9,2¢
Trepki 5,30%
Wielki Gi¢boczel 11,49%
Wielkie Lezno 5,74%
Zembrz 5,74%

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danyckdir&sminy Brzozie.

3.3.1. Analiza zgodneéci ustaler Studium Uwarunkowa i  Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozie z jsomvym planem

zagospodarowania przestrzennego gminy Brzozie

Kolejnym etapem analizy jest weryfikacja przeznacterendw Studium wzgtlem
MPZP przeprowadzona w aflme gminy. W ramach tego procesu wyznaczono
5 giownych sposobow zytkowania terenu gfych w studium: grunty rolne, las, tereny
predysponowane do zabudowy, tereny predysponowan&ydobycia kopalin oraz tereny
zurbanizowane. Sumy powierzchni danych obszaréwz vrdach procentowym udzialem
w catej powierzchni niezgodnej oraz calej calkogt®@bszaru gminy wyfa tabela (Tab. 9).
Tab. 9 Powierzchnia i rodzaj sposobduytiiowania wyznaczona na podstawie studium uwaruakow

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, vrazdziatem w catkowitej powierzchni niezgodoio
oraz gminy.

Grunty rol

Ty Tome EORT 21,5% 1,67%
L

% 5155 52,7% 4,08%
Tereny predysponowane do zabudow1y57 - 21.7% 168%
Tereny zurbanizowane s 3,1% 0,24%
Tereny predysponowane do wydobycia
kopalin 1,0% 0,08%

7,25

Zrédto: Opracowanie whasne.

Z powysszej tabeli jasno wynika fakt,z i najwickszy odsetek stanoyvitereny

lasébw — 52,7%. Ich powierzchnia niezgodna z miejgeco planem zagospodarowania
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przestrzennego to ok. 381 ha co stanowi ponad 48aapb gminy. Kolejnymi sposobami
uzytkowania wedtug catkowitej powierzchna sereny predysponowane do zabudowy oraz
grunty rolne. z powierzchniami kolejno 157,14 i I8b hektaréw stanowt odpowiednio
21,7 i 21,5% catkowitej niezgodém. W pozostatych dwoch przypadkaciciane sumy
terenow niezgodnych nie przekroczytly 0,25% teregéviny i 5% obszaru niezgodém.

W celu dokladniejszej analizy rozmieszczenia posgoinych sprzeczioi
w uzytkowaniu terenu, zakres dla Akego z olbgbow geodezyjnych przedstawia

tabela pordej (Tab. 10).

Tab. 10 Zestawienie rodzajow i powierzchni niezgoério studium wzgidem planu miejscowego
w poszczego6lnych obbach gminy Brzozie.

Powierzchnia(h: Udziat % w niezgodnii okrebu
Grunty rolne 5,92 8,26%
Las 21,91 30,60%
Teren predysponowar 38,86 54.28%
Brzozie do zabudowy
Teren zurbanizowany 4,91 6,86%
Grunty rolne 60,93 62,49%
0,82%
Las 25,89 26,55%
Teren predysponowanly 0,88 10.13%
Jajkowo do zabudowy
Teren zurbanizowany| 0,80 0,82%
11,67 11,01%
Grunty rolne
0,80%
79,34 74,87%
Las
Teren predysponowar
14,12 13,32%
Janowko do zabudowy
. 0,85 0,80%
Teren zurbanizowany|
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Las 29,85 66,05%
6,30%
Teren predysponowar 12,50 27,65%
do zabudowy
Teren urbanizowan 2,85 6,30%
Mate Lezno
Grunty rolne 22,47 28,19%
1,89%
Las 35,61 44,66%
Teren predysponowar 6,32 7,92%
Maty Gleboczek| do wydobycia kopalin
Teren predysponowar 13,83 17,34%
do zabudowy
Teren zurbanizowait 1,51 1,89%
Grunty rolne 3,56 6,86%
1,83%
Las 24,42 47,05%
Teren predysponowar 22,97 44,26%
Sugajno do zabudowy <
Teren zurbanizowat 0,95 1,83%
Grunty rolne 12,82 19,06%
0,35%
Las 46,64 69,34% 139% i
Teren predysponowar 0,93 1,39%
do wydobycia kopali
Swiecie Terer predysponowan 6,63 9,86%
do zabudowy
Teren zurbanizowait 0,24 0,35%
Grunty rolne 7,71 20,11% o Fm%
Las 29,66 77,39%
Teren predysponowar 0,84 2,19%
Trepki do zabudowy
Teren zurbanizowat 0,12 0,30%
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Wielki Grunty rolne 26,48 31,84%
Gileboczek T
Las 32,11 38,61%
Teren predysponowan 21,02 25,28%
do zabudowy
Teren zurbanizowait 3,55 4,27%
Wielkie Lezno Grunty rolne 1,27 3,07%
Las 21,98 52,94%
Teren predysponowar 14,32 34,48%
do zabudowy
Teren zurbanizowat 3,95 9,51%
Zembrz Grunty rolne 2,89 6,97%
6,32%
Las 33,82 81,46%
Teren predysponowar 2,18 5,25%
do zabudowy
Teren zurbanizowat 2,62 6,32%

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych giBiagzie.

Na podstawie powsszej tabeli mena wywnioskowd, iz wigkszas¢ typow
rozbieznosci sposobu #zytkowania terenu w studium wzglem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyge w kadym z obebow geodezyjnych. Jedynie
tereny predysponowane do wydobycia kopalin wapist w mniej niz dzies¢ciu obgbach
(tj. 2).

Analizujagc poszczegoblne sposobyytkowania najwcej niezgodnéci dla gruntéw
rolnych wysgpito w obrbie Jajkowo — 60,93 ha co stanowi blisko 62,5% \wtdgh
niezgodndéci w tym obkbie oraz ok 39% powierzchni wszystkich niezgodngehntow
rolnych. Kolejne miejsce zajmuje alr Wielki Gkboczek — rozbienos¢ przeznacze
dotyczyta tu 26,48 ha czyli ok 17,01% wszystkichurgdw rolnych oznaczonych
jako niezgodne. Powierzchnie paxey 20 ha osigmt ponadto ohbgb Maty Gkboczek.

Najlepszy wynik dla tego sposobuytkowania przypadt dla obbu Mate Le&no
gdzie nie odnotowano rozhieosci w tej grupie. Na kolejnych pozycjach znalazly sbreby
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Wielkie Lezno oraz Zembrze z 1,27 ha i 2,89 ha stagoyni odpowiednio 0,82% i 1,86%
wszystkich niezgodnych gruntow rolnych.

Kolejng analizowan grum byly obszary oznaczone w studium jako lasy.
Sposob takiego zagospodarowania stanowit rap® grupe wszystkich niezgodrioi.
Spasrod wszystkich olebdédw najgorszy wynik uzyskat odls Janéwko, gdzie rozhiaosé
ustaleéd studium i mpzp wyniosta 79,34 ha i stanowita 288%vyznaczonych w procesie
analizy terenOw knych. Powierzchnia ta stanowita @4,87% wszystkich niezgodém tego
obszaru. Przed ostaini pozycje zajt obreb Swiecie z wynikiem na poziomie
46,64 ha — 12,23% wszystkich niezgoéooznaczonych jako lasy. Na terenie gminy
odnotowano ponadto trzy aitry gdzie powierzchnia przekroczyta 30 ha — Matgl®ekzek,
Wielki Gieboczek oraz Zembrze. Najgg] w klasyfikacji uplasowaly siobreby Brzozie
i Wielkie Lezno. Obszar laséw niezgodny w tych gtmch wyniést 21,91 i 21,98 ha. Wyniki
te odpowiadaj w obu przypadkach ok 5,7% niezgodcidego rodzaju przeznaczenia terenu.

W ramach trzeciej grupy niezgodmd znalazty s3 tereny predysponowane
do zabudowy. Najwkszy udziat procentowy tych terenéw przypadt elowi Brzozie,
ktory z powierzchnj 38,86 ha wyniost 24,73%. Kolejnymi @twami z daym udziatem
w niezgodnéci terenbw do zabudowy as Sugajno oraz Wielki @boczek
z 22,97 ha i 21,02 ha niezgodob Obszary te stanowkolejno 14,62 i 13,38% wszystkich
terenéw tej grupy oraz 2,55 i 2,70% terenow tychelbbw. Najmniej terenéw wyznaczono
dla obebu Trepki — 0,84 ha oraz Zembrze — 2,18 ha. Poulmie te odpowiadgj
0,53 i 1,39% obszaréw predysponowanych do zabudomsg, przekraczas 0,25%
calkowitych terenow tych obbow.

Pozostate dwa sposobyytkowania znacznie odbiegaty powierzchmiezgodnéci
od wczéniej analizowanych. Pierwszy z nich — terenu zuizmamane ohjt powierzchnie
22,35 ha. Najwiksz czes¢ stanowity grunty olybu Brzozie — 4,91 ha stanawiok 21,97%
calasci oraz tereny w olbie Wielkie Leno - 3,95 ha odpowiadgje 17,68%. Najmniegj
nieprawidtowdci dla tego rodzaju zagospodarowania odnotowanobwb@ Trepki gdzie
suma powierzchni wyniosta 0,12 ha — 0,54% oraz wehie Swiecie 0,24 ha — 1,07 %
wszystkich niezgodrigi tego typu. W przypadku obszar6éw zurbanizowangchadnym
obrgbie niezgodnéci nie przekroczyty 1% catkowitej powierzchni ebu, osigapc
maksymalg wartcs¢ 0,76% dla Wielkiego Lena i minimalr wartas¢ 0,03% dla obgbu
Trepki.
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3.3.2. Analiza zgodnéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzeongminy
Brzozie ze Studium Uwarunkowla i Kierunkbw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Brzozie

W celu przeprowadzenia dalsze] analizy négglria jest weryfikacja przeznacgze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegonygwzgkdem ustalé zawartych
w studium. Podczas realizacji tego zadania wyznawzb3 sposobdéw zagospodarowania
terenu ktére wypisano w Tab. 11 wraz z ich promemtm udzialem w calkowitej

powierzchni niezgodriai oraz catkowitej powierzchni.

Tab. 11 Powierzchnia i rodzaj sposobgzytkowania wyznaczona w planie miejscowym wraz ziatdm
w catkowitej powierzchni gminy.

£/Ps — taki i Pastwiska 1,037%
96,94952 13,40%

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0 0,398%
37,22029 5.14%

R — tereny upraw polowych 4,033%
377,05634 52,10%

U — zabudowa ustugowa 0,660%
61,15211 8,53%

ZP — zielé parkowa i parki podworskie 0 0,024%
2,20708 0,30%

ZZR — zabudowa zagrodowa rozproszona 0 0,153%
14,29941 1.98%

Ls - Lasy 0 0,028%
2,64055 0.36%

OKU — ustugi zwizane z obstugkomunikacji 0.46% 0,036%
3,36227 O

ZL —tereny przeznaczone do zalesienia 2 87% 0,222%
20,75638 eI

PE — powierzchniowa eksploatacja surowcow 14.67% 1,135%
106,15917 17

RPH — uradzenia zaopatrzenia i zbytu rolnictwa 0.02% 0,002%
0,17816 Ven

Ws — wodysrédladowe 0,012%
1,13283 0.16%

Zrédto: Opracowanie wlasne.

Najwickszy odsetek niezgodém miejscowego planu ze studium stanpwereny
gruntéw rolnych — 52,1 %. Ich powierzchnia niezgpdnMPZP to ok 377 ha, co stanowi
ponad 4% obszaru gminy. Waftb te @ zblizone do parametrow niezgodd lasow
ze studium, gdyto wiasnie pomedzy tymi jednostkami wygpowaio najwgcej rozbienosci.
Kolejnymi sposobami aytkowania wedtug catkowitej powierzchni sbszary dk i pastwisk
oraz tereny dzialalroi produkcyjnej z powierzchniami kolejno 97 i 10ékbaréw stanovgic
odpowiednio 13,4 i 14,7% catkowitej niezgodoo W przedziale 5-10% catkowitej
niezgodndci znalazty s} mieszkalnictwo i ustugi. W pozostatych przypadkérzne sumy
terendw niezgodnych nie przekroczyty 0,25% tereganiny i 3% obszaru niezgodfm.

W celu dokfadniejszej analizy, rozmieszczenie ppsgolnych sprzeczsoi
w uzytkowaniu terenu wydzielono dla k@ego z obgbdw geodezyjnych (Tab. 12).
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Tab. 12 Zestawienie rodzajow i powierzchni niezggdnmiejscowego planu wzgllem studium uwarunkouia

Powierzchnia

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w gegginych obgbach gminy Brzozie.

Rodzaj (ha) Udziat % w niezgodnizi obrebu
a
£/Ps — ki i pastwiska 2,107 2,94% .
Brzozie
MN - mieszkalnictwo 4,549 6,35% % 2% 3% 3%
R — grunty rolne 60,966 85,15%
Brzozie U - ustugi 0,564 0,79%
ZP - zieldé parkowa 1,227 1,71%
ZZR — zabudowa
zagrodowa 2,189 3,06%
- 0,
LS - lasy 0,413 0,42% Jajkowo
1, 01‘7
MN - mieszkalnictwo 16,394 16,82% o, m 0 ,42%
OKU - tereny obstugi 1,819 1.87% ’
komunikacji /
42,38%
R — grunty rolne 35,045 35,95%
Jajkowo
U - ustugi 41,321 42,38%
ZL —teren do 0,740 0,76%
zalesienia
ZP — zieldé parkowa 0,980 1,01%
ZZR - zabudowa 0,780 0,80%
zagrodowa
£/Ps — ki i pastwiska 7,591 7,16% Janéwko
MN- mieszkalnictwo 0,892 0,84% I
PE - dziatalné 51,288 48,40% '/
produkcyjna
Janéwko R — grunty rolne 44,283 41,79%
RPH — zaopatrzenie 0,178 0,17%
i zbyt rolnictwa
U — ustugi 0,549 0,52%
ZZR — zabudowa 1,188 1,125%
zagrodowa
— 0,
LS — Lasy 0,529 1,17% Mate Le#no
£/Ps —hki i 5,357 11,85% 1% 1%
Mate Lezno pastwiska
R — grunty rolne 30,970 68,52%
ZL —teren do 7,969 17,63%
zalesienia
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ZZR — zabudowa 0,372 0,82%
zagrodowa
— (W] i 0,
£/Ps — ki i pastwiska 13,702 17,19% Maty Gteboczek
MN — mieszkalnictwo 0,216 0,27% 5 50% 6,58%
PE - dziataln& 21,002 26,34% 0,27%
Maty Gteboczek produkcyjna
R — grunty rolne 35,107 44,03%
U — ustugi 4,459 5,59%
ZL —teren do 5,246 6,58%
zalesienia
£/Ps — ki i pastwisk 3,838 7,40% .
Sugajno
MN - mieszkalnictwo 0,206 0,40% 0,40%
8,39% /
R — grunty rolne 43,498 83,82%
Sugajno
ZZR — zabudowa
zagrodowa
4,352 8,39%
£/Ps — ki i pastwiska 24,599 36,58% éwiecie
MN — mieszkalnictwo 5,300 7,88% 1% 2%
7%
PE — dziataln& 7,966 11,84%
produkcyjna
R — grunty rolne 22,032 32,76%
Swiecie U= ustugi 4,998 7.43%
ZL —teren do
zalesienia 0,933 1,39%
ZZR — zabudowa 1,428 2,12%
zagrodowa
— (W] i 0,
£/Ps — ki i pastwiska 15,301 39,92% Trepki
MN —mieszkalnictwo 0,193 0,50% 0,42%
PE — dziataln& 7,708 20,11%
Trepki produkcyjna
R — grunty rolne 14,962 39,04%
ZZR — zabudowa
“zagrodowa 0,160 0,42% 0,50%
e - =
Wielki G¢boczel |LS - las 0,202 0,24% Wielki Gleboczek
E/Ps —hki i 19,471 23,41% 0TI 479% 010%_024%
pastwiska
MN — mieszkalnictwo 7,747 9,32%
OKU - tereny obstugi 1,543 1,86%
komunikacji
PE — dziataln&e 18,196 21,88% 1,86%
produkcyjna
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R — grunty rolne 21,561 25,93%
U — ustugi 9,701 11,67%
WS — zbiorniki wodne 0,637 0,77%
otwarte
ZL —tereny do 3,981 4,79%
zalesienia
ZZR — zabudowa 0,14%
zagrodowa 0,120

- n B _ 0,

Wielkie Lezno LS - las 1,498 3,61% Wielkie Lezno
£/Ps —bkii 1,537 3,70% 0269 0% 3,25%61% ~3.70% ; o0y
pastwiska ’

MN — mieszkalnictwo 0,257 0,62%
R — grunty rolne 35,107 84,56%
U — ustugi 0,110 0,26%
ZL —teren do 1,659 4,00%
zalesienia

ZZR — zabudowa 1,350 3,25%
zagrodowa

Zembrz £/Ps — ki i pastwiska 3,446 8,30%

Zembrze
MN-mieszkalnictwo 1,466 3,53% 1%
R —grunty rolne 33,525 80,74%
WS — zbiornik wodne 0,496 1,15%
otwarte
ZL —tereny do 0,228 0,55%
zalesienia
ZZR — zabudowa 2,360 5,68%
zagrodowa

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danycledir&sminy Brzozie.

Przedstawiona tabela ukazuje; najczstsz niezgodnécia planu miejscowego
wzgldem studium, zaréwno pod wzdem czstotliwosci wystepowania jak i ogdélnej
powierzchni, byly grunty rolne. Rozlieos¢ ta odnotowano we wszystkich z jedenastu
obrebow. Dwa niezgodnécia wykazaty s¢ tez tereny 4k i pastwisk, mieszkalnictwo oraz
zabudowa zagrodowa. W przypadkuzdé@ =z tych funkcji anomalia nie wygdiita
tylko w jednym z badanych odisow.

Analizujagc poszczegodlne sposobyytkowania najwcej niezgodnéci dla gruntéw
rolnych wysgpito w obrbie Brzozie — 60,97 ha co stanowi blisko 85,15% ystdch
niezgodndci w tym obkbie oraz ok 16,17% powierzchni wszystkich niezgangruntow
rolnych. Kolejne miejsce zajmuje altr Jandwko — rozbigmos¢ przeznacze dotyczyta
tu 44,28 ha czyli ok 11,74% wszystkich gruntow yeolm oznaczonych jako niezgodne.
Zblizony wynik odnotowano réwnie w przypadku olgbu Sugajno gdzie obszary
niezgodndci wyniosty 43,49 ha odpowiadgj 11,74% caléci gruntéw rolnych niezgodnych
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ze studium. Pgdd pozostatych obbow pe¢ z nich: Zembrze, Wielkie Lamo, Maly
Gkboczek, Mate Leno i Jajkowo przekroczyto 30 ha. Najmniejsza w&rtaiezgodnéci
z zakresu gruntow rolnych wygtita w obekbie Trepki — 14,96 ha stanawi 3,97%
wszystkich konfliktowych gruntéw rolnych w gminie.

Kolejng analizowan grupm bylty obszary oznaczone w planie miejscowym jaia t
i pastwiska. Najwiksz niezgodnéé stwierdzono w olabie Swiecie, gdzie rozbienosé
ustaleéd wyniosta 24,59 ha i stanowita 25,37% wyznaczonycprocesie analizy terenowkt
I pastwisk. Powierzchnia ta stanowita 85,68% wszystkich niezgodém tego obszaru.
Analiza wykazata,2 w obrbie Wielki Gkboczek wynik niezgodrigi wynosi 19,47 ha —
odpowiadaic 23,41% wszystkich niezgodéw tego obebu oraz 20,08% cadoi terendw
o takim przeznaczeniu. Na terenie gminy odnotowgmumadto dwa olgby gdzie
powierzchnia przekroczyta 10 ha — MatygBaczek i Trepki. Najmniej niezgodém znajduje
sic w obrbach Wielkie Leno i Jajkowo. W przypadku pierwszego z wymieniongdiszar
niezgodny w wyniést 1,53 ha, natomiast w przypadkugiego nie odnotowano sprzeczcio
tego typu.

W ramach trzeciej grupy niezgodicd znalazty s tereny mieszkalne.
Najwickszy udziat procentowy w tych terenach przypadt ¢bbwi Jajkowo,
ktory z powierzchnj 16,39 ha wyniost 16,82%. Kolejnymi @twami z daym udziatem
w niezgodnéci terendbw do zabudowy as Swiecie oraz Wielki Gdboczek
z 5,30 i 7,75 ha. Obszary te stanpwolejno 14,24 i 20,82% wszystkich terenéw tej grup
oraz 7,88 19,32% sumy rozhkigosci tych gmin. Jedynym z olloow, w ktorym nie wysipity
réznice pomg¢dzy planem a studium dla terendw mieszkalnychNesde Lezno.

Kolejnym z  analizowanych przeznadéze byla zabudowa zagrodowa.
Najwickszy obszar nieprawidtowoi dla tego sposobu zagospodarowania odnotowano
w obrebie Sugajno. Sprzeczéio zapisdw miejscowego planu i studium w tym przypadk
wyniosta ok. 4,35 ha co stanowi 8,39% wszystkiceprawidlowaci obrcbu i 30,42%
wszystkich sprzecznie oznaczonych terenow zabudragyodowej. Dla olgbu Zembrze,
powierzchnia niezgodsoi w tym obgbie wyniosta 2,36 ha stanoyei 16,5% catego zbioru.
W przypadku czterech ofiséw: Wielki Gkboczek, Trepki, Jajkowo oraz Maly ¢pbczek -
powierzchnia nie przekroczyta 1 ha, a w przypadlaldgo Léna nie wysipity rozbieznosci
planu miejscowego i studium. W pozostalych eblach niezgodn@i terendéw zabudowy
zagrodowej wahaly siw przedziale od 1,1 do 2,4 ha.

W przypadku terenéw oznaczonych jako U - ustugzordl - tereny od zalesienia
nieprawidlowaci wystapity w 7 z 11 obgbow. Dla terenu ustug najekszy odsetek
sprzecznych oznacéeodnotowano dla obbu Jajkowo. Jego powierzchnia wyniosta

41,321 ha, stanowd blisko 70% wszystkich tego typu terendw w gminie.
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Wartos¢ ta odpowiada 42,38% wszystkim niezgogmom w gminie. W odniesieniu
do terendéw do zalesienia najgorzej wypadicbbMaly Gkboczek. Catkowita niezgoded
tych terenbw w olibie wyniosta 5,25ha odpowiadaj 25,29% wszystkim bélnie
oznaczonym terenom do zalesienia.

Terenem z drugtaczrg sumy powierzchni niezgodnych byty obszary produkcyjne.
Mimo iz, nieprawidiowdci zwigzane z tym przeznaczaniem wysty w niecatej potowie
obrebow ich hczna powierzchnia wyniosta ponad 100 ha. Negjszy udziat w caléci
przypadt na ohkib Jandéwko ok. 51,29 ha. W gbach Maly i Wielki G¢boczek
powierzchni b¢dnie oznaczone wynosity odpowiednio ok. 21,00 R0&ha.

Dla pozostatych 5 przeznadzderenu tj.: zieleni parkowej, laséw, terenu obstug
komunikacji oraz zaopatrzenia i zbytu rolnictwa zExegllne tereny nieprawidtiowo
oznaczone nie przekroczylty powierzchni 5 ha i1 wysy w nie wicej nz w 40%
omawianych olbow.

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bezom podstawie
niezgodndci studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzenngginy Brzozie prezentuje

Mapa nr 1.

4. Analiza wydanych pozwol& na budowe

4.1. Pozwolenia na budow
Dla obszaru gminy Brzozie w latach 2013-2021 wyddgeznie 411 pozwole

na budow (Tab.13).
Tab. 13 Pozwolenia na budewvydane w latach 2013 — 2021.

Rok Cele publiczne ingy?/si?iglﬁe tacznie
2013 8 49 57
2014 9 41 50
2015 5 48 53
2016 3 46 49
2017 3 52 55
2018 3 38 41
2019 3 31 34
2020 0 25 25
2021 5 42 47

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie materiatéwzzdu Gminy Brzozie.
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Najwigce] pozwolé na budow, wydano w 2013 roku — 57 decyzji, a najmniej w @02
roku — 25 decyzji. Znaczny spadek liczby wydanydty@ji o pozwoleniu na budaw
w roku 2020 ma prawdopodobnie zeek z pandemiwywotarg wirusem SARScoV-2.

Srednia roczna liczba wydawanych decyzji z categmesk analizy wynosi 45 decyziji.
W badanych latach spadek liczby pozwolena budow mozemy zauwayé
w latach 2019 -2020. W roku 2020 liczba wydanychkvpmlen na budow spadta o ponad
potowe w poréwnaniu do roku 2013.

Ryc. 1 Pozwolenia na budew gminie Brzozie.

60 57 55
<0 53 52
49 49
50 49 16 47
41 3841 42
40 34
31

30 2525
20
10

0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Cele publiczne  m Podmioty indywidualne tacznie

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Tab. 13.

W najblizszych kilku latach prognozowane jest utrzymanig I&izby wydawanych
pozwoler na budow na poziomie okoto 45-50 rocznie.

4.2. Pozwolenia na budow wydane dla podmiotéw indywidualnych

W kolejnym kroku analizy wyznaczono jakiego rodzajowestycji dotyczyty
wydawane pozwolenia. W przypadku indywidualnych wolen na budow okreslono
10 r&nych typow inwestycji. Podziat ifwiowy i rodzajowy ujty w podziale
na lata 2013 - 2021 przedstawia Tab. 14. Nggeji decyzji o pozwoleniu na budewdla
podmiotow indywidualnych zostalo wydanych w rokul20 52 decyzje, co stanowi 13,8%
wszystkich decyzji, Zanajmniej w roku 2020 - 25 decyzji, co stanowi 6,&%danych
decyzji o pozwoleniu na budew

Tab. 14 Pozwolenia na budewdla podmiotéw indywidualnych wydane w latach 2613021
wg rodzaju inwestycji.

2013| 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018| 2019| 2020| 2021

Liczba pozwolei

Zabudowa

; . 1 4 3
mieszkaniowa
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zagrodowa RM)

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
(MN)
Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

21 17 12 22 24 21 16 13 18

(MW)

ZEBLEONE 3| 1 3 4 | 2| 1| 4| 1| 4
ustugowa (U)

Zabudowa
letniskowa (TL) 5 4 1 1 4 0 0 ! 4
Zabudowa
zagrodowa (RMI) 9 4 11 | 11 | 11 6 9 6 13
Budynki

garazowo- 5 12 13 7 7 7 0 1 3
gospodarcze (G)

Oswiata (O) 0 2 1 0 0 0 0 0 0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie materiat@wzzdu Gminy Brzozie.

taczna liczba wydanych pozwaledla podmiotoéw indywidualnych w analizowanym
okresie wyniosta 372. Najekszy udziat w badanej grupie przypada zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Wagu ostatnich 9 lat wydana 464 pozwolenia tego
rodzaju co stanowi 44,1% wszystkich wydanych pomwolPonadto dla zabudowy
zagrodowej (RMI) oraz budynkéw gospodarczo-gavach (G) wydano kolejno 80 i 55
pozwolex. W analizowanym okresie dla zabudowy mieszkaniowagrodowej (RM) oraz
zabudowy ustugowej wydano po 23. Natomiast dla daiuy letniskowej (TL) wydano 20
pozwolexr co stanowi 5,4% wszystkich pozwole

Dla pozostatych pozwole dotyczcych zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW), oswiaty (O), liczba decyzji o pozwoleniu na budpnie przekroczyta 5.

Decyzje o pozwoleniu na budewprzeanalizowano réwniepod ktem rozmieszczenia
przestrzennego na terenie gminy Brzozie. Zestawiepodziatem na poszczegoéine giy
przedstawia pownsza tabela (Tab.15).

Tab. 15 Pozwolenia na budewla podmiotéw indywidualnych w podziale na ghy geodezyjne.

2013| 2014| 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021

Liczba pozwoleh

1 Brzozie | 14 | 14| 18| 15| 15| 14 | 12 | 10 9
2 Jajkowo | g 7 6 9 2| 6 3 0 10
3 Janoéwko 3 3 5 5 5 1 3 2 6
4 Mate
Lezno 2 0 4 1 3 1 0 1 3
5 Maty
Gteboczek| 7 3 2 6 3] 1 1 5 3
6 Sugajno | 4 | 4 | 2 1 71 3| 3| 4 3
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7 | Swiecie | 2 | 2| 1| 1| 2| 2| 0] 1] 2

8 | Trepki | 0 | 2| 2| 2| ol 1| 2| 0] O
9 Wielki

Gteboczek| 7 2 4 3 6| 3 3 0 5
- Wielkie

Lezno 0 3 2 0 5 2 2 1 1
11 Zembrze | 3 2 3 3 4 | 4 2 1 0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie materiatéwzzdu Gminy Brzozie.

W latach 2013-2021 najgacej pozwolé wydano w obgbie Brzozie — 121.
Wartasé¢ ta stanowi ponad 32,5% wszystkich pozviate budow. Wysoki odsetek pozwale
na budow, przy uwzg¢dnieniu ilgsci pozwoleér dotyczcych zabudowy mieszkaniowej
wynika z atrakcyjnéci miejscowdci, dostpnasci komunikacyjnej oraz faktu,zistanowi
on siedzilp wladz gminnych. Zgodnie z tabelipowyzej o ponad potow mniej decyzji
0 pozwoleniu na budoyvdla podmiotow indywidualnych wydano w gbre Jajkowo, gdzie
liczba ta wyniosta 51 (13,8% wszystkich decyzji). Mku 2020 w zwjzku z pandenai
wirusa COVID-19 ilg¢ decyzji o pozwoleniu na budewznacznie spadia, a w gbie
Jajkowo nie wydanaadnej decyzji o pozwoleniu na budew

W czterech ohkgbach geodezyjnych tj. Jandéwko, Maly ¢Gbczek, Sugajno oraz
Wielki Gigboczek ilé¢ wydanych pozytywnych decyzji o pozwoleniu na bugomynosita
od 31 do 33 decyzji. Najmniej decyzji o pozwolena budow wydano w obgbie Trepki -
7 decyzji co stanowi zaledwie 1,9% wszystkich d@gaypozwoleniu na budogv

W dokfadnej analizie pozwalena budow niezlzdne jest rownig okreslenie ilosci
i rodzaju obiektéw budowlanych olstenych we wnioskach. Liczba obiektéw budowlanych
jest weksza od rzeczywistej liczby wydanych pozwolea budow okreslonych w Tab.14,
gdyz pojedyncze pozwolenie me dotyczy jednego lub wicej obiektow budowlanych.
Zestawienie to obrazuje paska tabela (Tab.16).

Tab. 16 Obiekty budowlane ¢t¢ w ramach pozwofena budow w gminie Brzozie w podziale na rodzaj
inwestycji.

Liczba obiektéw

Zabudowa
mieszkaniowa 6 0 6 1 9 3 2 2 0
zagrodowa (RM)

Zabudowa
mieszkaniowa 28 19 12 25 28 | 22 | 17 | 13 | 18

jednorodzinna (MN)

Zabudowa
mieszkaniowa 0 1 1 0 0 0 1 1 0

wielorodzinna (MW)
Zabudowa ustugowa (U)| 3 1 3 7 2 1 5 1 4
Zabudowa letniskowa 14 6 1 1 4 0 0 1 5

(TL)
Zabudowa zagrodowa | 14 6 20 | 21 | 18 | 7 11 9 19
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(RMI)
Budynki garazowc-
gospodarcze (G)
Oswiata (O) 0 2 1 0 0 0 0 0 0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie materiatéwzzdu Gminy Brzozie.

taczna liczba obiektow budowlanychetyjch we pozwoleniach na budewvyniosta
467. Jest ona o 95 gkisza od liczby wydanych decyzji o pozwolenie na dwgl
dla podmiotow indywidualnych. Najeksza liczba obiektéow — 182 dotyczyla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN). Odpowiada to (B9, wszystkich obiektow efych
w pozwoleniach na budaw Oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejyieel
2 rodzaje zabudowy cgirety wigcej niz 10% udzialu w cakxi - zabudowa zagrodowa
(RMI - 125 obiektow) oraz budynki gamawo-gospodarcze (G - 65 obiektow). ZDumniej
planowanych obiektow dotyczyto zabudowy o funkciibmdowy letniskowej (TL - 32
obiekty), zabudowy mieszkaniowej - zagrodowej (RM29 obiektéw) oraz zabudowy
ustugowej (U - 27 obiektow). W kdym z pozostalych 4 rodzajow zabudowy liczba
zatwierdzonych obiektow byta mniejsza od 5. Pooadt5 rodzajach zabudowy (RM, MW,
TL, G, O) wyshpit przynajmniej jeden rok, w ktérym nie zostala deya ani jedna
pozytywna decyzja o pozwoleniu na budow

Rozkiad przestrzenny wydanych decyzji o pozwolen#& budow dla podmiotow
indywidualnych prezentuje Mapa nr 2.

4.3. Pozwolenia na budow wydane na podstawie planu miejscowego realizage cele
publiczne

Kolejng grupe pozwoleh na budow stanowd pozwolenia obejmygge realizag celu
publicznego. W analizowanym okresie wydanaczhie 35 takich pozwofe
Ze wzgkdu na ich tr& i zawartd¢ wyznaczono 8 rinych rodzajow inwestyciji:
elektroenergetyka (E), gazownictwo (G), tereny kaikacyjne (TK), wodocig (W),
kanalizacja (K), éwiata (O), telekomunikacja (T) i pozostate (P). Wafej pozwolé
na budow obejmugjcych lokalizagg celu publicznego w latach 2013-2021 wydano
w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej — @bzwole, stanowicych 34,3%
wszystkich decyzji o pozwoleniu na budgwlla lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Na kolejnym miejscu uplasowatyg¢sobiekty gwiaty. Na przestrzeni 9 lat wydangcknie
7 decyzji odnosgcych s¢ do takiego rodzaju inwestycji. W k@dym z pozostatych rodzajow
inwestycji wydano nie wicej niz 3 decyzje o pozwoleniu na budewlla lokalizacji celu
publicznego. W kadym z badanych rodzajow inwestycji wys# co najmniej rok w ktérym
nie wydanozadnego pozwolenia na budewla celu publicznego.
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Dokfadny rozkiad liczby pozwofe dla danego rodzaju w analizowanych latach

prezentuje pousza tabela (Tab. 17).

Tab. 17 Pozwolenia na budewealizujce cele publiczne w gminie Brzozie z podziatemauzaj inwestycji.

3 0 1

O [k O O [k [N (P |Ww
O [ O |k O (N (P |
O |o|d O |N |k O (o

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie materiatéwzzdu Gminy Brzozie.

Kolejnym krokiem analizy pozwote na budow dla obiektow budowlanych
przeznaczonych dla realizacji celéw publicznycht jggzedstawienie ich rozkiadu
w odniesieniu do olbbow, w ktérym wysipity z uwzgkdnieniem analizowanych lat.
Podziat ten przedstawiono w péseej tabeli (Tab. 18).

Tab. 18 Pozwolenia na budewealizujce cel publiczny w gminie Brzozie w podziale nagblyrgeodezyjne.

Liczba pozwolei

Brzozie 4 5 0 1 2 2 3 0| 4
Jajkowo | 1 3 2 2 1 0 0 0| 1 10
Janéwko | O 0 0 0 0 0 0 0| O
Mate
Lezno 0 0 0 0 0 0 0 0| O 0
Maty
Gleboczek 0 0 1 0 0 0 0 0| O 1
Sugajno | O 0 0 0 0 0 0 0| 0 0
Swiecie | 0 0 0 0 0 0 0 0| o 0
Trepki 0 0 0 0 0 0 0 0| o 0
Wielki
Gleboczek 3 1 0 0 0 0 0 0| O 4
Wielkie
Lezno 0 2 0 0 0| O 2
Zembrze

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie materiat@wzzdu Gminy Brzozie.

Najwicksza liczba decyzji o pozwoleniu na budowla lokalizacji inwestycji celu
publicznego podobnie jak w przypadku decyzji dlamp@tow indywidualnych przypada na
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obreb Brzozie - 21 decyzji. Analogiczna sytuacja odnsigi rowniez do drugiej pozycji
zestawienia, a mianowicie do gbu Jajkowo gdzie wydano 10 decyzji. W ¢tie Wielki

Gieboczek wydano 3 decyzje oraz w trzech kolejnyclelodeh tj. Maty Géboczek, Wielkie
Lezno oraz Zembrze po 1 decyzji o pozwoleniu na buddia lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W 5 olkbach tj. Janéwko, Male keo, Sugajno,Swiecie oraz Trepki,
w analizowanym okresie nie wydano ani jednej decyzj pozwoleniu na budogv
dla lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Dopetnieni powyszej tabeli stanowi okékenie liczby dziatek wtych w pozwoleniach
na budow w danych obgbach geodezyjnych. Pozwala ono gkkeskat i zaseg inwestycji
oraz wynikagcy z tego wpltyw na zmignzagospodarowania gminy. Waitdte przedstawia
ponizsza tabela (Tab.19).

Tab. 19 Dziatki ujte w ramach pozwotena budow realizupcych cele publiczne w gminie Brzozie w podziale
na obeby geodezyjne.

Liczba dziatek ujetych w pozwoleniach

Brzozie | 13 | 267| O 5 3| 6 7 0
Jajkowo | 14 | 21| 15 9 1] 0 0 0 6 66
Janéwko | 0 0 0 0 0| o0 0 0 0
Mate
. 0 0| o0 0 0 0
Maty
Gleboczek 0 0 11 0 0| 0 0 0 0 11
Sugajno | 0 0 0 0 0| o0 0 0 0 0
Swiecie | 0 0 0 0 0| o0 0 0 0 0
Trepki 0 0 0 0 0| o0 0 0 0 0
Wielki
Gleboczek 13 1 0 0 0| 0 0 0 0 14
Wielkie
o 0 2 0 0 0 0 2
Zembrze

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie materiat@wzzdu Gminy Brzozie.

taczna liczba dzialek oélych pozwoleniami na budaw z zakresu obiektow
z przeznaczeniem na cel publiczny wyniosta 419. IDojgca czs¢, bo & 77,3%, stanowity
dziatki potazone w obgbie Brzozie. Wgkszas¢ z nich — 267 zostalo ¢tych w ramach jedne]
inwestycji — budowie sieci kanalizacji sanitarnepmejscowdci Brzozie. Na kolejnej pozyciji
uplasowato si Jajkowo z 66 dziatkami oddlymi pozwoleniami. Udziat tego oddsu w caldci
wyniost okoto 15,7%. W przypadku pozostatych giigw ich udziat nie przekroczyt 3,5%
ponadto w przypadku 5 ofy6w na przestrzeni lat 2013-21 nie odnotowamanego
pozwolenia na budogwdotyczcego lokalizacji celu publicznego.

Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o pozwolenge budow dla lokalizacji

inwestycji celu publicznego prezentuje Mapa nr 3.
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5. Przyszia polityka przestrzenna gminy Brzozie

Na podstawie przeprowadzonej w niniejszym opracawaranalizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Brzozieestiza s zasadn& podgcia dziata
mapcych na celu zmianobowhzujagcego studium w zakresie aktualnie obgmmigcych
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniegirzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) oraz Rozpadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 gmnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu studium umkarwar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowazestrzennego gminy Brzozie
naleey go zaktualizow& w zakresie dostosowania ustal&v nim zawartych wzghem
biezacego stanu zagospodarowania przestrzennego gmityalizacja wyej wymienionego
dokumentu ma shy¢ uporzdkowaniu zasad zagospodarowania i zabudowy terewdynm
rozgraniczeniu poszczegoélinych funkcji oraz dostasta przestrzeni do kierunkow obranych
w ramach aktualnego studium.

Rozwdj gospodarczy gminy wymusza wyznaczenie nowietenow aktywizacji,
zarOwno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, pkogmej, jak i mieszkaniowej.
W celu harmonizacji polityki przestrzennej, ktorgdbie odpowiednio zorganizowana
i skierowana na zréwnowany rozwoéj, warto opracowaplany miejscowe dla obszarow
0 szczegOllnym przeznaczeniu, zwlaszcza dla obsamjscowdci potozonych w gsiedztwie
miejscowdci Brzozie i Jajkowo, oraz terenéw wokot aveejszych zbiornikbw wodnych
wystepujacych na terenie gminy gdzie zainteresowanie gzane z inwestycjami
polegagcymi na budowie budynkow mieszkalnych jest naksze. Obranie takich dziata
pozwolitoby na skoncentrowanie zabudowy na obshtaragclzie istnigjca infrastruktura
techniczna jest wystarcaap dla tego typu inwestycji oraz ustiwvitoby skoordynowanie
i bezkonfliktowy rozwdj pozostatych funkcji - gosparczej, produkcyjnej oraz funkcji
rekreacyjno — wypoczynkowej.
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6. Wieloletni program dziatan

Z analizy zmian zagospodarowania przestrzennegoygBiizozie, przeprowadzonej
na podstawie obowzujgcego Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i obogzujacego planu miejscowego, a takwydanych pozwotena budow
okresla sk program dziata, ktéry przedstawiono parej (Tab. 20)

Tab. 20wieloletni program dziataplanistycznych dla gminy Brzozie.

Zakonczenie procedury spagdzenia miejscowego  planu
1 zagospodarowania przestrzennego dla terenéw z@oych 2022r.
w obrebach Brzozie i Jajkowo.

Aktualizacja ustal® miejscowego planu w celu dostosowania|go
do rozwgzan przygtych w ramach studium, w tym:

Aktualizacja fragmentébw miejscowego planu z zakresu
a niezgodnéci z ustaleniami polityki przgiej w studium do 2030 r.
uwarunkowa i kierunkOow zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana  fragmentéw  miejscowego planu w  ramach
zagospodarowaniagsiedztwa wgkszych d@rodkéw ludndci w
b funkcje ustugowe oraz produkcyjne dla ktorych \gpda 2022-2028
wzmazona liczba wydawanych pozwal@a budow w latach 2013;
2021 tj. miejscowsci Brzozie i Jajkowo.

Aktualizacja dalszych fragmentéw planu miejscowegodalszy
rozwoj funkcji rekreacyjnej oraz turystycznej w rach grodkow
ludncsci oraz w pobliu atrakcyjnych terendw przyrodniczych
w szczegOlnéci lasow i jezior zlokalizowanych na terenie gminy,

Aktualizacja ustale planu dla pozostatych terenéw z zapewnienjem
d polityki zrownowaonego rozwoju oraz realizacji kierunkdw
przyjetych w opracowaniach planistycznych pkgygh na terenie
gminy takich jak studium, strategie rozwoju czygnamy unijne.
Aktualizacja Studium uwarunkowia kierunkéw zagospodarowanija
2. przestrzennego gminy Brzozie zgodnie z aktualnynzepisami do 2028 r.
prawa i uwzgidnieniem niniejszej analizy.
Zrodto: Opracowanie wiasne.

2022-2028

2022-2028

v

Program dziala zaleca monitoring przgfych rozwazaa wraz ze statym
dostosowywaniem opracowalo ewentualnych zmian regulacji prawnych, ekonamych
lub gospodarczych.
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7. Podsumowanie i wnioski

Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminzgzie
nalezy dostosowé do obowizujgcych przepiséw prawa. Zmiana studium powinna dot§cz
aktualizacji zagcznikbw z danymi przestrzennymi oraz ggainikOw graficznych w zakresie
okreslonym w rozporadzeniu, nie mniej jednak nie jest to aktualizadjagi nie wymaga
okreslenia szybkich ram czasowych.

W odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego stwierdzono,
iz obowhzujgce w nim ustalenia gs zgodne z okrdonymi wymaganiami
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestigenz dnia 27 marca 2003r.
(t]. Dz. U z 2020 poz. 503). Plan natomiast w wiaspektach niezgodny jest z rogzeaniami
przyjetym w studium i wymaga on aktualizacji w celu ujeticenia polityki przestrzennej w
gminie oraz umgliwienia dalszego rozwoju gminy w kierunkach od#tomych w ramach
studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Istotnym czynnikiem kreggym polityke przestrzenpn gminy $§ pozwolenia
na budow wydawane na jej terenie. Z uwagi naggi® caldci gminy miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostaly one wydaae podstawie tego planu
a ich aktualné¢ uzaleniona jest od ewentualnych zmian tego planu. Kgzatainie
przestrzeni w gminie natg prowadzé w sposOb ograniczggy do minimum ingerencje
w wydane ji pozwolenia, powinno natomiast wykorzystyiMawestycje ji zrealizowane
jako obiekty odniesienia do dalszego rozwoju w Uidiu uzyskania petnej spojm
i zrbwnowaonego rozwoju. Ponadto zrealizowane pozwoleniautowe odnoszce s¢ do
celu publicznego powinny stanaiypunkt bazowy w dalszym planowaniu kierunkOw roawoj
I inwestycji gminy.

W zwigzku z nowym okresem programowania unijnego (lata2122027)
S3 | beda tworzone nowe dokumenty strategiczne i boave dla gminy Brzozie. Nowy
podziat funduszy mae powodowd potrzeby zmiany przyfych kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy g¢iych w opracowaniach planistycznych w gminie lulstdsowanie
obecnie przyjtych do maliwosci finansowych i programowych gminy.

W celu peinego ujednolicenia polityki przestrzenngiminy w ramach
zrOwnowaonego rozwoju niezfuine jest ujednolicenie #e aktualnych opracowa
w gminie tj. dostosowanie ustalglanu do kierunkdédw rozwoju wyznaczonych w studium
przy uwzgédnieniu maliwosci, szans i zaguen wynikagcych ze zmian wynikagych

z cigglych zmian prawnych, ekonomicznych i spotecznych.
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Zataczniki

1. MAPA NR 1 Analiza zmian w zagospodarowaniu przastnym -

Mapa niezgodnixi ustalé studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z miejscowym planem zagospodarowpreastrzennego gminy
Brzozie.

2. MAPA NR 2 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrgym -
Sytuacja planistyczna w zakresie lokalizacji datatobgptych pozwoleniami
na budow dla podmiotow indywidualnych.

3. MAPA NR 3 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrgym -
Sytuacja planistyczna w zakresie lokalizacji dzal®bgtych pozwoleniami
na budow dla lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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